Peny6oinka Cp6uja

OINIIITUHA BEJUKA IIJIAHA

OmnmTuHCKa yrpasa

Onerpeme 3a ypbanusam u rpaleBuny,
MMOBHHCKO-TIPABHE M KOMYHAJIHO-CTaMOEHE ITOCIOBE
Opncex 3a ypbanu3zam, rpalheBuny

¥ KOMYHaJTHO-cTaMOEHE MOCIIOBE

Bpoj: ROP-VPL-6702-LOC-1/2018

Hatym: 20.03.2018. ronune

BEJIMKA ITJTAHA

Opnemmeme 3a ypOanmzam u Tpal)eBUHY, MMOBHHCKO-TIpaBHE M KOMYHAJIHO-CTaMOCHE
nocnoBe OonmrTuHcke ymnpaBe OmnmrunHe Benuka [lnana, Opcex 3a ypOanusam, rpaheBuny u
KOMyHaJIHO-cTamOeHe mocinoBe, pemaBajyhu mno 3axresy CYP ,,BRAND CAFFE,
Ipeny3sernuka IlaBuheBuh Ilpeapara u3 Beauke Ilname, ---------------------- , 4YMjU je
nyHomohunk J[Iumuh Agexcangap u3 3emyHa, ------------------m--mmeee- , 3a u3IaBambe
JIOKAIMjCKHUX YCJIOBA 32 PEKOHCTPYKIHUjY M NPOMEHY HaMeHe CTaMOEHOr y NOCJIOBHH
NPOCTOP HA MPBOM CIIPATy MOCJIOBHO - cramOeHe 3rpajae y Benukoj [1nanu, Ha ocHOBY 4iiaHa
53a. 3akona o mianupamy U usrpaamu ("Cioyxbenn rmacamk PC", 6p. 72/2009, 81/2009,
64/2010-YC, 24/2011, 121/12, 43/13, 50/13, 132/2014 u 145/2014), unana 3. u 12. IIpaBunnuka
0 TIOCTYIIKY CIpoBohjema o0jenumene mporenype enekTpoHckuM myreM ("CiyOeHH TIacHHK
PC", 6p. 113/2015, 96/2016 u 120/17), Ypende o nokamujckum ycmoBuma ("Ciry:kOeHH JTHCT
PC", 6p. 35/2015, 114/2015 u 117/2017) n unana 17. Oanyke o OnmrTuHcKoj ynpasu ONmTHHE
Benuka Ilnana ("Mebhyonmtuncku cinyx6enu nuct ommruHa: Benuka ITnana u CmenepeBcka
[Tananka", Op. 41/08), Ilnana renepanne perynanuje Benuka Ilmana ("Mebhyonmtuncku
cnyxOenu nuct ommrtuHa Benuka Ilnana u CwmenepeBcka [lamanka", Op. 1/2014), a mo
opiamhemy HaueTHUKA OMIITHHCKE yrpase Op. 112 — 242 / 2009 — 111- ox 29.07. 2009. roaune
nusnaje

JOKAIOUNJCKE YCJOBE

H3najy ce Jokanmjck yCJ0BH 32 PEKOHCTPYKIMjY M IPOMEHY HAMeHe CTaMOeHOor y
MOCJTIOBHU NPOCTOP HA NIPBOM CIPaTy MOCJ0BHO - cTaM0eHe 3rpaje Ha Jokauuju y Beaunkoj
Inanu, y yrunu Hukose Ilammha 6p. 8, oqHocHo Ha k.m.op. 1556/1 KO Beauka Ilnana 1.

OBH J0KanUjcKM YCJOBH H3Aajy ce Ha OCHOBY mnorBpheHor Ypoéanumcruukor
npojexra op. 353-61/2016-111/06 ox 21.11.2016.roaune.

CacraBHE €0 OBHX Jokanujckux yciaoBa je Hnejno pememe ypaheno on
ApxutekToHCKKOr dupoa ,APXUJIA” u3 beorpana, ya. YrpuHoBauku nyt 0p. 127/8, rae
je oAroBopHU npojektant Ajsekcangap Aumuh quni.unx.apx., sunenna op. 300 H697 14.

MNOJAIIM O JIOKALINJIN:

1. T'paheBuncka mapuena ce cacroju o k..0p. 1556/1 KO Benuxka [Tnana I u Hanasu ce y
ynuuu Hukone [Tammha 6p. 8.

2. Ha mapuenu je je usrpaleHa BumenopouuHa craMOeHo - MOCIOBHA 3rpaja Kao objekar
y HENpeKUJIHOM HM3Y ca JoKaluMma y mpusemiby, crparHocta IIp+3 + Ilk. 3rpaga je
usrpalleHa Ha OCHOBY MNOTBplheHOr ypOaHuUCTHUKOr mpojekta ,Huxone I[lammha 1¢
0p.353-37/2005- 111/04.
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I'paheBuncka maprena 1556/1 KO Benuka [lnana [ je wusrpaheHa ¥ KOMYHAJIHO
orpemJbeHa ca JAe(pUHUCAHMM MapKUHT MOBpHIMHaMa. Ha jy)KHOj cTpaHu mapiena ce
ocnama Ha ynuiy Hukoine [lamuha koja uma ¢yHKIMjy Tpajacke caoOpahajuuiie, a Ha
ceBepy Ha ynuiy JoBana Jlyunha xoja uma ¢yHKIujy cramOene ynuie. Yiumna Hukone
[Mammha je achantupana ca TpoTroapom, A0k je yiuia JoBana J[yunha Ha 0BOj ACOHUIN
HeacanTupana. Yiune cy UHPPACTPYKTYPHO ONpeMJbEeHE WHCTajalMjaMa BOJIOBOJA,
KaHaJIM3aluje, eJIeKTPo HHCTananujama, 1T uHCTanammja u racoBoa.

IMoBmmHa mapuese: 463 m?.

du3nuko reorpadcke KapakrepucTuke: TepeH je NpuOIMKHO paBaH.

Ceusmuka: VIII 3ona MCS ckaie.

I'eomMexaHmKa: HUje BPIICHO FEOMEXaHUYKO UCIIUTUBAE TJIa Ha JIOKALIU]H.

YPBAHUCTHUYKA PET'YJIALINJA:

Karacrapcka mapriena Op. 1556/1 KO Benuka Ilmana I 3agoBosbaBa ypOaHHCTHUKE
KpuTepujyme 3a Gopmupame rpaljeBUHCKE maprene a y ckiany ca [lianom eenepainne
peaynayuje Benuxa Inana ("Mehyonmtuncku cinyx6enu nuct onmrrHa Benuka [Inana u
Cwmenepecka [lamanka", 6p. 1/2014 u 30/2016 ) u Ypbanucmuuxkum npojexkmom 6p. 353-
61/2016-111/06 00 21.11.2016.200umne.

3ona : I[enmpannoz zpaockoz noopyuja, 1.Yscu epaocku yenmap

Hamena: ¢uwenopoouuno cmanosare

Kateropuja u knacupukanuonu 6poj odjexra: b, 121113 Pecropanu, GapoBu u
CIIMYHE YroctuTesbeke 3rpane - 182,75m2 u b, 122011 Ilocnosue 3rpage - 89,00m2
(xyacuUKOBaH je caMo €0 KOjH je IPeAMET IPOjeKTa)

Bpyro noBpmmHa odjexra: 339,68Mm? (mpeaMeT NpojeKTa)

Bpcra u Hamena o0jexTa: CramGeno-nocinoBau objexat [Ip+3+I1k (pekoHcTpyKkuMja U
IIPOMEHa HaMEHE MOCJIOBHO-CTAaMOEHOT MTPOCTOPA Ha JIeNly MPHU3eMJba U MPBOT ClpaTa y
OKBUpY cTamOeHo-11ocsoBHOT o0jexta [Ip+3+I11k)

Tun oGjexra : crnobonHocrojehu.

CupartHocT 00jekTa - ocTaje HempoMemeHa : [Ip+3+11k.

Hero moBpmmna o0jexktra 271,75m* (mpeaMer mpojexkra) : Jiokaax Op. 3 u 4y
npuzemsby 108,00m2; nokan Ha nmpBoM cnparty 74,75SM2 U MOCJI0BHHM MPOCTOP Ha
npsoM crpary 89,00m2.

HNuaexc nsrpaljenoctu — ocraje HenmpoMmemweH: 4.0 MaKCUMaJTHO J03BOJBEH 32 30HY.
Nupexc 3ay3erocTu napuesie — ocraje HenpomemweH © 295,00m / 63,71% (1o npenucy
JIUCTa HEMTOKPETHOCTH), a /5% MaKCHMaTHO JT03BOJHEH 32 30HY.

Perysnannonu yciaoBu: perynaiuona jguHuja k.1.0p. 1556/1 KO Benuka [lmana 1 -
0CTaje HEMPOMEHmECHA.

PagoBu Ha miaHMpaHO] PEKOHCTPYKLMJU CE€ OJHOCE Ha MpOCTOp Kade pecTropana,
OJIHOCHO JIoKaja Op. 3 u 4 y mpu3emiby U cTaHa Op. 2 Ha MPBOM CIpaTy CTaMOEHO -
nocnoBHor o0jekra [1+3+I1k.

PexoHcTpyKIIHja HAa HUBOY MPH3EMIba TMOAPA3yMeBa YKIAlkamke TperpagHor 3uaa nmehy
nokana 3 u 4, npobujame nena MehycrparHe TaBanuie u3Mel)y nokana 4 u crana 6poj 6.
[Ipobujamem aema mehycnparHe TaBanuiie popMupa ce YHyTPaIIhe CTCTICHHUIITE U THME
(YHKIIMOHATHO TOBE3yje MPOCTOp NMpHU3eMJba M CIpara y jeIMHCTBEHY LEIUHY Kade
pecTopaHna.
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Pexoncrpykuuja Ha HuBOy | cmparta, a y okBupy cTraHa Opoj 2 moapa3ymeBa, OCHM
dbopmupama YHYTpallbher CTeIIEHUINTa Kadea, 3aTBapame yiasa y cTaH 0poj 2 U3 mpasia
XOJHUKA W TJIaBHE CTENCHHIIHE BEPTHUKAJe, HE3HATHO IIOMEpame YHYTpaIlber
nperpaaHor 3ujaa u3mely crana Opoj 2 W XOJHHKA, YKJIamhamke MOMPEYHOT MPErpaaHor
3uga u3Mely JHEBHOT OopaBKa, Tpre3apuje W cobe M yKIamame - PYLICHhe KylmaTHia.
Tume ce noOuWja jeTUHCTBEHH KOPUCHHU IMPOCTOP Y OKBUPY CTaHa Opoj 2, 3a celcme
TOCTH]Y.

[TocTojehn xade (nmokanm O6poj 3 y mpuzemiby) Beh mocemyje oCHOBHE (PYHKITMOHAITHE
yroctutesbeke enemente. Ilocmyxeme rocrtujy, 6ap u mMaranud nuha kadea, canuTapHu
YBOPOBHU U CJI. CBe OM TO W Jlajbe OWIJIO KOHIIEHTPUCAHO Y mpu3eMipy. Ha crpary Ou ce
TOCTH CaMOIOCTYKHBAJIH.

PaBan kpoB u3Ha pocTopa 3uMcKe Oarte Jiokana 3 u 4, nmocraje Tepaca. Ha crany 6poj
2, Ha | crpaty, y okBUpY AHEBHOT OOpaBKa, MOCTOje OaKOHCKa BpaTa Koja oMoryhyjy
u3na3 Ha Tepacy. Ta OankoHcka Bpata Ou Owia McKopuiiheHa 3a M3Jla3 KOPUCHHKA
pecropaHa Ha JIeThy Tepacy Kadea. [Ipocrop nerme Oamre 61 6uo orpal)eH 3aIITHTHOM
orpajoM y Mertailly W crakiy. Ha Taj HauMH u3ries riaBHe Qacaje 3rpaie ce He Ou
peMeTHo.

CrparHe THIICKe eTake 2, 3 crpaTa W MOTKPOBJbA HHUCY MPEAMET IPOjeKTa, OJHOCHO Y
OKBHPY BHUX C€ HE IUIAHUPA HHU ITPOMEHA HAMEHEe, HH PEKOHCTPYKIIH]a.

IMoBpmmHCKe BOJEe ce OJBOJE ca Mapieie CIo0OJHUM TaJO0M IIpeMa pPUTOJIaMa,
OJTHOCHO TIpeMa YJIWIH, ca HajMamuM mnagaoM on 1,5%. [loBpmmHCKe Bojae ca jemHe
rpal)eBUHCKE Mapiiesie He MOTY C€ yCMEpaBaTH IpemMa Jpyroj mapieim.

HuBenanmonu ycja0BHM : TEpEH MpeIMETHE JOKAIUj€ j€ PETaTUBHO paBaH.

EranHoct rpaagme — Mmoryha ¢a3Ha usrpajima.

I'paheBuncka mapriena 1556/1 KO Benuka Ilnana [ je wsrpaheHa ¥ KOMYHAHO
olpeMJbeHa ca JAe(UHUCAaHMM MapKUHI MOBpLIMHaMa. Ha jyHO] cTpaHM mapiena ce
ocnama Ha ynuny Huxone [lammha koja uma ¢yHKIMjy Tpaacke caobpahajuulie, a Ha
ceBepy Ha ynuny JoBana [[yunha xoja uma QyHkuujy crambene ynuie. Yauna Hukone
[Tamuha je acantupana ca Tporoapom, 0k je ynuna JoBana [lyunha Ha 0BOj ACOHUIIH
HeacanTupaHa. Yiune cy UHPPaCTpPyKTYpHO ONpeMJbEHE HHCTajJalMjaMa BOJOBOJA,
KaHaJu3alyje, eNeKTpo nHeTananyjama, T'T uHCTamanuja 1 racoBoja.

ITpojexaT mpoMeHe HaMEeHE U PEKOHCTPYKIIMje MpeIMEeTHE CTaMOEHO - TOCIOBHE 3Tpajie
[Ip+3+IIx , He pemeTH ycmocTaB/beHU U MOTpedaH Opoj MapKUHT MecTa. 3a JIoKaje y
npuzemiby 3 u 4, 6e3 003upa Ha IJIaHMPAHO O0jeMIEHhE MpocTopa y jedaH, Beh cy
peanu3anujoM HM3Tpajmke 3rpajie pe3epBHcaHa JBa MAapKUHT MecTa. 3a ctaH Opoj 2 Ha
HuBOY | crpara je Takole M3rpaamOM pe3epBHUCAHO jeAHO MAPKUHT MECTO, a CXOJHO
o/pedu 11a 3a jeHy cTaMOeHY jJeIMHUIlY Tpeba 00e30euTH jeTHO mapKuHT MecTto. CTaH
je ykymHe kopucHe mospiimHe on 46 M2. IlpomeHoM HameHe oBaj cTaH Jo0uja
KoMepiujanny ynotpeOy. [lmanom renepanue perynamnuje Benuke [lnane je mpensuheno
Ja y YCIOBMMa KOMEpIHjaJIHUX JETaTHOCTH Ha cBakux 70M2 KOPHUCHOI MpOCTOpa,
MHBECTUTOP Mopa 00e30e1UTH jeTHO MapKUHT MECTO.

[IpunukoM wu3rpagme W eKcIuloaranuje oOjekra BOJUTH padyHa Jjga He jaohe 1o
yrpokaBama MOJ3EMHIX BOJIa U 3ay3MMarba 3¢MJBHINTA Ha jaBHUM MOBPIIMHAMA.
[TpunukoM mpojeKTOBama, H3Tpallkbe U eKcIuloaraiuje o0jeKkTa MpuIp)KaBaTH ce
MPONMCAHUX Mepa 3BYYHE M TEPMUYKE 3aIITHTE.



26. [Ipunmukom wu3Bohema pasoBa HE cMe JAohM 10 JAerpajupama eleMeHara YIuIe
(koyoBO3a, TpoTOapa, OpBOpeNa, WBUYbAKA, WHCTANalMja..). 3a CBa EBEHTYyalHa
omrehema HHBECTUTOP CHOCH TPOLIKOBE M JY)KaH j€ Ja UX CAHUPa M IOMEHYTE SJIEMEHTE
JIOBEZIC Y MIPETXOHO CTAIbE.

27. Ilpunukom u3Bolema pagoBa Ha W3TPAHBH M KOJ EKCIuloaranuje o0jeKkTa HE CMe ce
KOPHUCTHUTHUTH jaBHA TMOBPIIMHA 3a JICTIOHOBame rpal)eBHHCKOT Marepujaja M CMEIITaj
rpal)eBUHCKUX MalllMHA, Ka0 U Iy)Ke NapKUpambe BO3MIIA.

28. CactaBHM J1€0 TIPOjJEKTHE JOKyMEHTaldje Mopa OWTHM M CHUTyaldja IMapueie u
HEMOCPETHOT OKPYKEHha, Ca YIIPTAHUM 00jEKTOM U PETYIAMOHUM €JIEMEHTUMA.

29. 3amTuTa KYJATYpPHOr Hacjaeha: yKOJIMKO ce NMpH W3rpagmbh Haul)e Ha apXeoJOUIKH
JIOKAJIUTET, U3TPaby 00yCTABUTH M O TOME 00aBECTUTH 3aBOJ 3a 3AIITHUTY CIIOMEHUKA
kyntype Cmenepeso.

YCJIOBM 3a npojekTroBame U NPUK/bYYeHe :

- Ilpuxk/byunBame ce H3BOAHM MNpeKo mnocrojehmx mnpukpyyaka Koju cy
peajJiM30BaHM y CKJIONMY M3rpaame nocrojeher odjexra. Ilpeamernn crambeno
- MOCJOBHH O0jexar, JIOKAJd W CTAaHOBHM HA CHPATHUM eTaxama, Cy
NpUK/by4eHH HAa HHQPACTPYKTypHe cHCTeMe, a CcBe HHCTAJaUnHje Cy Yy
ynorpedHom cramwy. [IpomeHoM HaMeHe U peKOHCTPYUHjoM ce Hehe MemaTH
norpede 3a BpPCTOM HMHCTajdauMja, HUTH he mocrojaTm morpeda 3a Behum
KanauuTeTMMa, IITO 3HAa4Yu Aa he ce KoOpHUCTHUTH CBH PAacHoI0KMBHU
HHCTAJIAIMOHH KallallUTeTH KOju ¢y Ae(PMHHUCAHM U3IPaAlHOM 00jeKTa.

Ilo ucTeky poka 3a MoJHOIIEH€ MPUTOBOPA HA OBE JIOKAIHjCKe YCJIOBE, MOKe ce MOJHEeTH
3axTeB 3a M3aBam-e rpaljeBUHCKe 103B0JIe 32 IpeAMETHHU 00jeKaT.

OaroBopHM NPOjeKTAHT je AYy:KaH Ja mpojexar 3a rpal)eBUHCKY 103BOJIy M NpojeKaT 3a
u3Bohemwe yckiaaam ca mpaBwinMa rpalema U CBUM YCJ0BHMA CAApP:KAHUM Y JIOKAIUjCKUM
ycJa0BHMA.

Jlokanmjckn ycjaoBu Baxke 12 Mecenmu o JaHa H3IaBakba WJIM [0 HCTEKa BajKkemwa
rpalheBuHCKe 103B0JIe M3/1aTe Y CKJIAAY €A OBUM JOKALMjCKUM YCJI0BMMA, 32 KaTACTAPCKY Napueay
3a KOjy je U31aT 3aXTeB.

V3 3axTeB 3a H31aBambe JOKAIMjCKUX YCJI0Ba MOAHOCHIAL 3axTeBa je npuwioxkuo Kpo3 LHIEOII:
1. Hnejuo peuneme ca riaBHOM cBeckoM Oyayher o0jexra,
2. Ilynomohje mogHocHOLAa 3aXTeBa,
3. Joka3 o niiaheHoj aIMUHHCTPATHBHOj TAKCH 32 MOHOIIEH:€ 3aXTeBa,
4. Jloka3 o niiahenoj HakHaam 3a LleHTpanny eBuaeHUH]y.

[To mpujemy 3axTeBa oBaj opraH je cxoaHo wi. 7 IlpaBUiHUKA O MOCTYIKY CIpOBOhema
o0jenumene nporeaype enekrponckum myreM ("Ciyx6enn rnacauk PC", 6p. 113/2015, 96/2016
u 120/17) yTBpaKo Aa cy UCTyHeHH (HOPMATHU YCIOBH 3a MOCTYMAke M0 HCTOM U J1a je 3aXTeB
yckinaheH ca IUTaHCKUM JokyMeHToM, Ilimanom reHepanne perynanuje Benuka Ilnana
("MebhyonmtuHacku cimyx6enn nuct onmrtuHa Benuka Ilnana m CmenepeBcka Ilamanka", Op.
1/2014 n 30/2016) u Ypbauuctuakum npojekrom Op. 353-61/2016-111/06 ox 21.11.2016.ronusne.

Mo cayx0eHoj Qy:KHOCTH, y CKJIIQAy ca wWiaHOM 9. MOMEHYTOr MPaBHJIHUKA, O]
HajnexxHor PI'3-a, CmyxOe 3a karacrap HemokpeTHocTH Benmka Ilnana, oBaj opran je
pudaBuo:



1. Konujy niiana napuese 6p. 952-04-73/2018 ox 19.03.2018. roaume.

Kako je wmHBecTHTOp Y3 3aXTeB 3a H3/aBame JIOKAIMjCKUX YyCIOBa IOJHEO CBY IOTPEOHY
JOKYMEHTalMjy U3 4iaHa 53a. 3akoHa o TlaHupamy 1 u3rpanmu odjekara ("Ciyx6enu rnmacauk PC", 6p.
72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12, 43/13, 50/13, 132/2014 u 145/2014), To0 je peuieHO Kao y
JHCIIO3UTHUBY.

Cxomuo uwrany 8l). 3akona o mmanupamy u mrpaamu ("Cn.rmacamk PC", 6p.72/09 u 81/09-
ucnpaBga 64 /10-YC, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 u 145/14), HamyiexkHUu OpraH je
MPOBEPUO UCIYHCHOCT (OPMATTHUX YCIIOBA 33 MOCTYMAE M0 MOJHETOM 3aXTEBY M HHUjE ce YIyIITao y
OIIeHY TeXHWYKE JOKYMEHTalllje, HUTH je UCIIMTAa0 BEPOAOCTOJHOCT JOKYMEHTAIIH]j€ KOja je JOCTaBJbeHa.

Ha wuznate nokanujcke ycioBe MOke ce MOAHETH mpuroBop OmmurtuHCKoM Behy, y poky on 3
JlaHa O] JaHa IpHUjeMa OBUX yCJIOBa.

3a nmpuroBop ce rmiaha oMmMTHHCKA aIMIHUACTPAaTHBHA Takca y n3Hocy ox 190,00 aurapa yrumatom
Ha XKUpo pauyH Op. 840-742251843-73 monen 97 mo3us Ha Opoj 62109.

OopahuBau
Mapwuja Mutposuh Jlonecku, TUTULUHXK.11.2.

HayeaHuk oae/bema

YciioBe 10CTaBUTH: Hparosby6 XKupkoBuh, Aurii.m.miaHep
-IIOIHOCHOILY 3aXTEBa,

-MMaol¥Ma jaBHHUX OBJamhema,
-apXUBH.



