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ɉɊɈЈȿɄɌɇɂ ɁȺȾȺɌȺɄ   Ɂɚ ɩɨɬɪɟɛɟ ɢɡɝɪɚɞʃɟ ɫɬɚɦɛɟɧɨ-ɩɨɫɥɨɜɧɨɝ ɨɛʁɟɤɬɚ ɭ ȼɟɥɢɤɨɦ Ɉɪɚɲʁɭ (ɞɨɝɪɚɞʃɚ ɫɩɪɚɬɚ ɢ 
ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɰɢʁɚ ɩɨɫɬɨʁɟʄɟɝ ɫɬɚɦɛɟɧɨ-ɩɨɫɥɨɜɧɨɝ ɨɛʁɟɤɬɪɚ), ɭɪɚɞɢɬɢ ɍɪɛɚɧɢɫɬɢɱɤɢ ɩɪɨʁɟɤɚɬ, ɭ ɫɤɥɚɞɭ ɫɚ 
Ɂɚɤɨɧɨɦ, ɂɧɮɨɪɦɚɰɢʁɨɦ ɨ ɥɨɤɚɰɢʁɢ ɢ ɨɜɢɦ ɩɪɨʁɟɤɬɧɢɦ ɡɚɞɚɬɤɨɦ.  ɂɡɪɚɞɚ ɭɪɛɚɧɢɫɬɢɱɤɨɝ ɩɪɨʁɟɤɬɚ ɡɚ ɨɜɭ ɜɪɫɬɭ ɨɛʁɟɤɬɚ ɩɪɟɞɜɢђɟɧɚ ʁɟ ɉɪɨɫɬɨɪɧɢɦ ɩɥɚɧɨɦ 
ɨɩɨɲɬɢɧɟ ȼɟɥɢɤɚ ɉɥɚɧɚ.  

ɍɥɚɡɧɢ ɩɨɞɚɰɢ 
1. Ʌɨɤɚɰɢʁɚ  ɋɬɚɦɛɟɧɨ-ɩɨɫɥɨɜɧɢ ɨɛʁɟɤɚɬ (ɞɨɝɪɚɞʃɚ ɫɩɪɚɬɚ ɢ ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢʁɚ) ɫɟ ɝɪɚɞɢ ɧɚ ɤ.ɩ.ɛɪ. 6802/1 ɢ 6802/2 ɄɈ ȼɟɥɢɤɨ Ɉɪɚɲʁɟ, ɭɤɭɩɧɟ ɩɨɜɪɲɢɧɟ 5,63 aɪɚ. Ƚɪɚђɟɜɢɧɫɤɚ ɩɚɪɰɟɥɚ ɫɟ ɧɚɥɚɡɢ ɭ ɍɥ. 

ɇɟɦɚʃɢɧɨʁ ɛɪ. 83, ɭ ȼɟɥɢɤɨɦ Ɉɪɚɲʁɭ. ɉɪɢɥɚɡ ɤɨɦɩɥɟɤɫɭ ɩɥɚɧɢɪɚɬɢ ɫɚ ɍɥɢɰɟ ɇɟɦɚʃɢɧɟ ɧɚ ɡɚɩɚɞɭ, 
ɧɚ ɤɨʁɭ ɫɟ ɩɚɪɰɟɥɚ ɨɫɥɚʃɚ ɢ ɫɚ ɤɨʁɟ ɢɦɚ ɩɪɢɥɚɡ.  2. ɇɚɦɟɧɚ  ɇɚ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɨʁ ɩɚɪɰɟɥɢ (ɧɚɤɨɧ ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢʁɟ ɢ ɞɨɝɪɚɞʃɟ ɫɩɪɚɬɚ) ɩɪɟɞɜɢɞɟɬɢ  

ɚ. ɋɬɚɦɛɟɧɨ-ɩɨɫɥɨɜɧɢ ɨɛʁɟɤɚɬ (ɩɨɫɥɨɜɧɢ ɩɪɨɫɬɨɪ ɭ ɩɪɢɡɟɦʂɭ ɢ ɫɬɚɧ ɧɚ ɫɩɪɚɬɭ). 
Ɉɛʁɟɤɬɚ ʁɟ ɞɟɥɨɦ ɡɢɞɚɧɟ, ɚ ɞɟɥɨɦ ɚɪɦɢɪɚɧɨ-ɛɟɬɨɧɫɤɟ ɤɨɧɫɬɭɤɰɢʁɟ, ɤɪɨɜɧɚ ɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢʁɚ ɨɞ 

ɦɟɬɚɥɧɢɯ ɟɥɟɦɟɧɚɬɚ. 
3. Ʉɚɩɚɰɢɬɟɬɢ  Ȼɪɨʁ ʁɟɞɢɧɢɰɚ ɩɨɫɥɨɜɧɨɝ ɩɪɨɫɬɨɪɚ – 1 (ɩɪɨɞɚʁɧɢ ɩɪɨɫɬɨɪ ɢ ɦɚɝɚɰɢɧɫɤɢ ɩɪɨɫɬɨɪ);  Ȼɪɨʁ ɫɬɚɧɨɜɚ – 1;   Ȼɪɨʁ ɩɨɬɪɟɛɧɢɯ ɩɚɪɤɢɧɝ ɢɥɢ ɝɚɪɚɠɧɢɯ ɦɟɫɬɚ  - (ɩɪɟɦɚ ɧɨɪɦɚɬɢɜɢɦɚ ɢɡ ɉɉɈ);  Ɉɱɟɤɢɜɚɧɢ ɛɪɨʁ ʁɟɞɧɨɜɪɟɦɟɧɨ ɩɪɢɫɭɬɧɢɯ ɜɨɡɢɥɚ – 3 ɩɭɬɧɢɱɤɚ ɜɨɡɢɥɚ;  ȿɧɟɪɝɟɧɬ ɡɚ ɝɪɟʁɚʃɟ ɩɨɫɥɨɜɧɨɝ ɩɪɨɫɬɨɪɚ – ɩɪɢɪɨɞɧɢ ɝɚɫ.  4. ɉɨɫɟɛɧɢ ɭɫɥɨɜɢ  - ɍɪɛɚɧɢɫɬɢɱɤɢ ɩɪɨʁɟɤɚɬ ɭɪɚɞɢɬɢ ɭ ɫɜɟɦɭ ɭ ɫɤɥɚɞɭ ɫɚ ɂɧɮɨɪɦɚɰɢʁɨɦ ɨ ɥɨɤɚɰɢʁɢ ɛɪ. 353-142/2021-III/06 ɨɞ 21.01.2022. ɤɨʁɭ ʁɟ ɢɡɞɚɥɚ Ɉɩɲɬɢɧɫɤɚ ɢɩɪɚɜɚ ȼɟɥɢɤɚ ɉɥɚɧɚ, Ɉɞɟʂɟʃɟ ɡɚ 

ɭɪɛɚɧɢɡɚɦ ɢ ɝɪɚђɟɜɢɧɭ, ɢɦɨɜɢɧɫɤɨ-ɩɪɚɜɧɟ ɢ ɤɨɦɭɧɚɥɧɨ-ɫɬɚɦɛɟɧɟ ɩɨɫɥɨɜɟ, Ɉɞɫɟɤ ɡɚ ɭɪɛɚɧɢɡɚɦ, 
ɝɪɚђɟɜɢɧɭ ɢ ɤɨɦɭɧɚɥɧɨ-ɫɬɚɦɛɟɧɟ ɩɨɫɥɨɜɟ.  - ɉɪɢɥɚɡ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɨʁ ɩɚɪɰɟɥɢ ɩɪɟɞɜɢɞɟɬɢ ɫɚ ɍɥɢɰɟ ɇɟɦɚʃɢɧɟ – ɍɫɥɨɜɢ ЈɄɉ „Ɇɢɥɨɲ 
Ɇɢɬɪɨɜɢʄ“;   - ɉɨɥɨɠɚʁ ɩɪɢɤʂɭɱɤɚ ɢ ɟɥɟɤɬɪɨɜɨɞɨɜɚ ɩɪɟɞɜɢɞɟɬɢ ɩɪɟɦɚ ɭɫɥɨɜɢɦɚ ɧɚɞɥɟɠɧɟ 
ɟɥɟɤɬɪɨɞɢɫɬɪɢɛɭɰɢʁɟ;  - ȼɨɞɨɫɧɚɛɞɟɜɚʃɟ ɩɪɟɞɜɢɞɟɬɢ ɩɪɟɦɚ ɭɫɥɨɜɢɦɚ ЈɄɉ „Ɇɢɥɨɲ Ɇɢɬɪɨɜɢʄ“ ɢɡ ȼɟɥɢɤɚ ɉɥɚɧɟ;  - Ɉɞɜɨђɟʃɟ ɨɬɩɚɞɧɢɯ ɜɨɞɚ ɩɪɟɞɜɢɞɟɬɢ ɩɪɟɦɚ ɩɨɫɟɛɧɢɦ ɭɫɥɨɜɢɦɚ ЈɄɉ „ɆɢɥɨɲɆɢɬɪɨɜɢʄ“ ɭ 
ɝɪɚɞɫɤɭ ɤɚɧɚɥɢɡɚɰɢɨɧɭ ɦɪɟɠɭ ɢɥɢ ɧɟɩɪɨɩɭɫɧɭ ɫɟɩɬɢɱɤɭ ʁɚɦɭ;  - Ɉɞɜɨђɟʃɟ ɚɬɦɨɫɮɟɪɫɤɢɯ ɜɨɞɚ ɫɚ ɨɛʁɟɤɚɬɚ ɢ ɩɥɚɬɨɚ ɪɟɲɢɬɢ ɫɢɫɬɟɦɨɦ ɪɢɝɨɥɚ, ɧɚɝɢɛɚ 
ɦɚɧɢɩɭɥɚɬɢɜɧɢɯ ɩɥɚɬɨɚ ɢ ɤɢɲɧɟ ɤɚɧɚɥɢɡɚɰɢʁɟ ɢ ɭɫɦɟɪɢɬɢ ɩɪɟɦɚ ɡɟɥɟɧɢɦ ɩɨɜɪɲɢɧɚɦɚ ɧɚ ɩɚɪɰɟɥɢ 
ɢɥɢ ɭɩɢʁɚʁɭʄɟɦ ɛɭɧɚɪɭ.  - Ɂɚɬɜɨɪɟɧɟ ɞɨɝɪɚђɟɧɟ ɞɟɥɨɜɟ ɨɛʁɟɤɬɚ ɩɨɫɬɚɜɢɬɢ ɧɚ ɦɢɧɢɦɚɥɧɨ ɞɨɡɜɨʂɟɧɨɦ ɪɚɫɬɨʁɚʃɭ - 1,0 m ɨɞ ʁɭɠɧɟ ɦɟђɟ.  5. ɍɪɛɚɧɢɫɬɢɱɤɢ ɩɪɨʁɟɤɚɬ ɭɪɚɞɢɬɢ ɭ 3 (ɬɪɢ) ɩɪɢɦɟɪɤɚ ɭ ɚɧɚɥɨɝɧɨɦ ɨɛɥɢɤɭ ɢ 2 ɩɪɢɦɟɪɤɚ ɭ 
ɞɢɝɢɬɚɥɧɨɦ ɨɛɥɢɤɭ.  6. ɍ ɤʂɭɱɧɢɦ ɮɚɡɚɦɚ ɢɡɪɚɞɟ ɭɪɛɚɧɢɫɬɢɱɤɨɝ ɩɪɨʁɟɤɬɚ (ɥɨɰɢɪɚʃɟ ɨɛʁɟɤɚɬɚ, ɞɟɮɢɧɢɫɚʃɟ 
ɨɫɧɨɜɚ ɢ ɫɥ.) ɢɡɜɪɲɢɬɢ ɤɨɧɫɭɥɬɚɰɢʁɟ ɫɚ ɩɪɟɞɫɬɚɜɧɢɤɨɦ ɢɧɜɟɫɬɢɬɨɪɚ.          ɂɧɜɟɫɬɢɬɨɪ:                   ɋɢɦɨɧɨɜɢʄ Ƚɨɪɞɚɧɚ  
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JȺȼɇɈ ɄɈɆɍɇȺɅɇɈ ɉɊȿȾɍɁȿЋȿ 
ɆИɅОШ ɆИТРОВИЋ 

ȼɟɥɢɤɚ ɉɥɚɧɚ, ȼɨјɜɨɞɟ Ɇɢɲɢћɚ 1 
  

Јɚɜɧɨ ɤɨɦɭɧɚɥɧɨ ɩɪɟɞɭɡɟћɟ ɆɂɅɈШ  ɆɂɌɊɈȼɂЋ  
ɂɧɜɟɫɬɢɰɢɨɧɨ-ɬɟɯɧɢɱɤɢ ɫɟɤɬɨɪ 
ȼɟɥɢɤa ɉɥɚɧɚ, ɍɥ. ɇɢɤɨɥɟ ɉɚɲɢћɚ ɛɪ. 19                    
Ɍɟɥ/ɮɚɤɫ: 026 514-858,   Ȼɪɨј ɪɚɱɭɧɚ: 160 – 7096 - 31        

Ȼɪɨʁ:    6616/21                                   Ⱦɚɬɭɦ: 27.12.2021.     
ɋɢɦɨɧɨɜɢʄ Ƚɨɪɞɚɧɚ            ȼɟɥɢɤɨ Ɉɪɚɲʁɟ          Кɪɚɬɤɚ 7    ɍ ɜɟɡɢ ɜɚɲɟɝ ɡɚɯɬɟɜɚ ɡɚ ɭɬɜɪђɢɜɚʃɟ ɭɫɥɨɜɚ ɡɚ ɩɪɢɤʂɭɱɚɤ ɧɚ ʁɚɜɧɢ ɩɭɬ – 

ɍɥɢɰɭ ɇɟɦɚʃɢɧɭ ɧɚ ɤ.ɩ.ɛɪ. 6814 КɈ ȼɟɥɢɤɨ Ɉɪɚɲʁɟ ɫɚ ɤ.ɩ.ɛɪ. 6802/1 ɢ 6802/2 КɈ ȼɟɥɢɤɨ 
Ɉɪɚɲʁɟ ɭ ȼɟɥɢɤɨɦ Ɉɪɚɲʁɭ, ɚ ɡɚ ɩɨɬɪɟɛɟ ɢɡɪɚɞɟ ɭɪɛɚɧɢɫɬɢɱɤɨɝ ɩɪɨʁɟɤɬɚ ɢ ɢɡɝɪɚɞʃɟ 
ɩɨɫɥɨɜɧɨ-ɫɬɚɦɛɟɧɨɝ ɨɛʁɟɤɬɚ ɧɚ ɤ.ɩ.ɛɪ. 6802/1 ɢ 6802/2 КɈ ȼɟɥɢɤɨ Ɉɪɚɲʁɟ, ɢɧɜɟɫɬɢɬɨɪɚ 
ɋɢɦɨɧɨɜɢʄ Ƚɨɪɞɚɧɟ ɢɡ ȼɟɥɢɤɨɝ Ɉɪɚɲʁɚ, Јɚɜɧɨ ɤɨɦɭɧɚɥɧɨ ɩɪɟɞɭɡɟʄɟ „Ɇɢɥɨɲ Ɇɢɬɪɨɜɢʄ“, 
ɤɚɨ ɨɪɝɚɧɢɡɚɰɢʁɚ ɤɨʁɨʁ ɫɭ ɩɨɜɟɪɟɧɢ ɩɨɫɥɨɜɢ ɭɪɛɚɧɢɡɦɚ ɢ ɭɩɪɚɜʂɚʃɚ ʁɚɜɧɢɦ ɩɭɬɟɜɢɦɚ, 
ɭɬɜɪђɭʁɟ ɫɥɟɞɟʄɟ ɭɫɥɨɜɟ ɡɚ ɩɪɢɤʂɭɱɚɤ ɧɚ ʁɚɜɧɢ ɩɭɬ – ɍɥɢɰɭ ɇɟɦɚʃɢɧɭ ɧɚ ɤ.ɩ.ɛɪ. 6814 КɈ 
ȼɟɥɢɤɨ Ɉɪɚɲʁɟ ɫɚ ɤ.ɩ.ɛɪ. 6802/1 ɢ 6802/2 КɈ ȼɟɥɢɤɨ Ɉɪɚɲʁɟ ɭ ȼɟɥɢɤɨɦ Ɉɪɚɲʁɭ:   1. ɇɚɜɟɞɟɧɚ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɟ ɩɚɪɰɟɥɟ ɫɟ ɨɫɥɚʃɚʁɭ ɧɚ ɫɟɜɟɪɨɢɫɬɨɤɭ ɧɚ ɍɥɢɰɭ 
ɇɟɦɚʃɢɧɭ ɤɨʁɚ ɢɦɚ ɮɭɧɤɰɢʁɭ ɝɥɚɜɧɟ ɧɚɫɟʂɫɤɟ ɭɥɢɰɟ, ɚ ɭʁɟɞɧɨ ɢ ɞɪɠɚɜɧɨɝ ɩɭɬɚ IIA ɪɟɞɚ 158. ɍɥɢɰɚ ʁɟ ɢɡɜɟɞɟɧɚ ɤɚɨ ɞɜɨɫɦɟɪɧɚ, ɫɚ ʁɟɞɧɨɦ ɞɜɨɫɦɟɪɧɨɦ ɤɨɥɨɜɨɡɧɨɦ ɬɪɚɤɨɦ ɢ 
ɬɪɨɬɨɚɪɨɦ ɫɚ ɨɛɟ ɫɬɪɚɧɟ ɭɥɢɰɟ, ɤɨʁɢ, ɧɚ ɨɜɨʁ ɞɟɨɧɢɰɢ ɭɥɢɰɟ, ɧɢʁɟ ɞɟɧɢɜɟɥɢɫɚɧ ɢ 
ɧɟɩɨɫɪɟɞɧɨ ɫɟ ɨɫɥɚʃɚ ɧɚ ɤɨɥɨɜɨɡ.  

2. Кɨɥɫɤɢ ɩɪɢɥɚɡ ɩɪɟɞɦɟɬɧɨʁ ɩɚɪɰɟɥɢ ɢ ɩɥɚɧɢɪɚɧɨɦ ɨɛʁɟɤɬɭ ɧɚ ʃɨʁ ɦɨɝɭʄɟ ʁɟ 
ɪɟɲɢɬɢ ɫɚ ɤɨɥɨɜɨɡɚ ɍɥɢɰɟ ɇɟɦɚʃɢɧɟ ɧɚ ɤ.ɩ.ɛɪ. 6814 КɈ ȼɟɥɢɤɨ Ɉɪɚɲʁɟ ɭ ɲɢɪɢɧɢ ɞɨ 3,0 m.  Кɨɥɫɤɢ ɩɪɢɥɚɡ ɫɟ ɥɨɰɢɪɚ ɭɡ ɫɟɜɟɪɧɭ ɦɟђɭ ɩɚɪɰɟɥɟ.  3. Кɨɥɫɤɢ ɩɪɢɥɚɡ ɫɚ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɟ ɩɚɪɰɟɥɟ ɧɚ ɭɥɢɰɭ ɇɟɦɚʃɢɧɭ ɪɟɲɢɬɢ ɬɚɤɨ ɞɚ 
ɫɟ ɧɟ ɫɩɪɟɱɚɜɚ ɨɬɢɰɚʃɟ ɜɨɞɟ ɫɚ ɤɨɥɨɜɨɡɚ. Кɢɲɧɟ ɜɨɞɟ ɫɚ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɟ ɩɚɪɰɟɥɟ ɫɟ ɧɟ ɦɨɝɭ 
ɭɫɦɟɪɚɜɚɬɢ ɩɪɟɦɚ ɤɨɥɨɜɨɡɭ ɢ ɬɪɨɬɨɚɪɭ ɭɥɢɰɟ ɢ ɬɪɟɛɚ ɢɯ ɭɫɦɟɪɢɬɢ ɩɪɟɦɚ ɡɟɥɟɧɢɦ 
ɩɨɜɪɲɢɧɚɦɚ ɢɥɢ ɭɩɢʁɚʁɭʄɟɦ ɛɭɧɚɪɭ ɧɚ ɩɚɪɰɟɥɢ.  

4. ɇɚ ɦɟɫɬɭ ɝɞɟ ɫɟ ɩɪɢɥɚɡ ɭɤɪɲɬɚ ɫɚ ɩɪɚɜɰɟɦ ɩɨɫɬɨʁɟʄɟɝ ɬɪɨɬɨɚɪɚ, ɩɪɢɥɚɡ, ɭ 
ɰɟɥɨʁ ɲɢɪɢɧɢ ɬɪɨɬɨɚɪɚ, ɯɨɪɢɡɨɧɬɚɥɧɨ ɨɛɟɥɟɠɢɬɢ – ɩɟɲɚɱɤɚ ɡɟɛɪɚ.  

5. ɉɪɢɥɚɡ ɫɟ ɧɚ ɩɨɫɬɨʁɟʄɭ ɤɨɥɨɜɨɡɧɭ ɬɪɚɤɭ ɭɥɢɜɚ ɛɟɡ ɞɟɧɢɜɟɥɚɰɢʁɟ, ɩɚ ʁɟ 
ɦɨɝɭʄɟ ɧɚ ɬɨɦ ɦɟɫɬɭ ɭɡ ɤɨɥɨɜɨɡ, ɭ ɲɢɪɢɧɢ 5 m, ɨɛɨɪɢɬɢ ɢɜɢɱʃɚɤɟ.    6. Кɨɥɫɤɢ ɩɪɢɥɚɡ ɩɪɟɦɚ ɬɪɨɬɨɚɪɭ ɨɦɟђɢɬɢ ɨɛɨɪɟɧɢɦ ɢɜɢɱʃɚɰɢɦɚ ɢɥɢ 
ɯɨɪɢɡɨɧɬɚɥɧɨɦ ɨɡɧɚɤɨɦ – ɥɢɧɢʁɨɦ ɧɚ ɬɪɨɬɨɚɪɭ (ɛɟɡ ɧɚɝɥɟ ɞɟɧɢɜɟɥɚɰɢʁɟ) ɤɚɤɨ ɛɢ ɫɟ 
ɨɦɨɝɭʄɢɥɨ ɧɨɪɦɚɥɧɨ ɤɪɟɬɚʃɟ ɩɟɲɚɤɚ ɢ ɢɧɜɚɥɢɧɢɯ ɥɢɰɚ ɬɪɨɬɨɚɪɨɦ.  7. Кɪɟɬɚʃɟ ɩɟɲɚɤɚ ɬɪɨɬɨɚɪɨɦ ɢɦɚ ɩɪɢɨɪɢɬɟɬ ɭ ɨɞɧɨɫɭ ɧɚ ɤɪɟɬɚʃɟ ɜɨɡɢɥɚ 
ɤɨɥɫɤɢɦ ɩɪɢɥɚɡɨɦ, ɢ ɭ ɫɤɥɚɞɭ ɫɚ ɬɢɦ ɩɨɫɬɚɜɢɬɢ ɨɞɝɨɜɚɪɚʁɭʄɭ ɯɨɪɢɡɨɧɬɚɥɧɭ ɢ ɜɟɪɬɢɤɚɥɧɭ 
ɫɢɝɧɚɥɢɡɚɰɢʁɭ ɧɚ ɤɨɥɫɤɨɦ ɩɪɢɥɚɡɭ.  8. ɍɤɨɥɢɤɨ ɫɟ ɧɚ ɤɨɥɫɤɨɦ ɩɪɢɥɚɡɭ ɩɨɫɬɚɜʂɚ ɤɨɧɬɪɨɥɧɚ ɛɚɪɢʁɟɪɚ (ɪɚɦɩɚ ɢɥɢ 
ɭɬɚʃɚʁɭʄɢ ɫɬɭɛɢʄɢ) ɨɧɚ ɧɟ ɦɨɠɟ ɛɢɬɢ ɢɫɩɪɟɞ ɞɟɮɢɧɢɫɚɧɟ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɟ ɥɢɧɢʁɟ.  9. Кɨɥɫɤɢ ɩɪɢɥɚɡ ɧɚ ɍɥɢɰɭ ɇɟɦɚʃɢɧɭ ɫɟ ɥɨɰɢɪɚ ɧɚ ɦɟɫɬɭ ɩɨɫɬɨʁɟʄɟɝ ɤɨɥɫɤɨɝ 
ɩɪɢɥɚɡɚ ɧɚ ɩɚɪɰɟɥɭ.  10. ɍ ɫɥɭɱɚʁɭ ɪɚɡɛɢʁɚʃɚ ɩɪɢɥɚɡɚ ɪɚɞɢ ɩɨɫɬɚɜʂɚʃɚ ɩɨʁɟɞɢɧɚɱɧɟ 



ɢɧɮɪɚɫɬɪɭɤɬɭɪɧɟ ɦɪɟɠɟ (ɜɨɞɨɜɨɞ, ɝɚɫɨɜɨɞ, ɟɥɟɤɬɪɨ ɢ ɌɌ ɦɪɟɠɚ, ɤɢɲɧɚ ɤɚɧɚɥɢɡɚɰɢʁɚ, 
ɢɡɝɪɚɞʃɚ ɬɪɨɬɨɚɪɚ ɢ ɫɥ.) ɬɪɨɲɤɨɜɟ ɨɛɧɨɜɟ ɩɪɢɥɚɡɚ ɫɧɨɫɢ ɢɧɜɟɫɬɢɬɨɪ ɩɪɢɥɚɡɚ.  11. ɇɚ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɨʁ ɩɚɪɰɟɥɢ ɩɪɨʁɟɤɬɨɜɚɬɢ ɢ ɢɡɜɟɫɬɢ ɞɨɜɨʂɚɧ ɛɪɨʁ ɩɚɪɤɢɧɝ 
ɦɟɫɬɚ ɡɚ ɩɭɬɧɢɱɤɚ ɢ ɬɟɪɟɬɧɚ ɜɨɡɢɥɚ ɭ ɫɤɥɚɞɭ ɫɚ ɩɚɪɚɦɟɬɪɢɦɚ ɢɡ ɉɪɨɫɬɨɪɧɨɝ ɩɥɚɧɚ 
ɨɩɲɬɢɧɟ ȼɟɥɢɤɚ ɉɥɚɧɚ, ɲɬɨ ɬɪɟɛɚ ɩɪɢɤɚɡɚɬɢ ɧɚ ɬɟɯɧɢɱɤɨʁ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢʁɢ ɨɛʁɟɤɬɚ 
(ɭɪɛɚɧɢɫɬɢɱɤɢ ɩɪɨʁɟɤɚɬ ɢ ɩɪɨʁɟɤɚɬ ɡɚ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɭ ɞɨɡɜɨɥɭ – ɩɪɨʁɟɤɚɬ ɭɪɟђɟʃɚ ɬɟɪɟɧɚ) ɢ 
ɢɡɜɟɫɬɢ ɩɪɟ ɢɡɞɚɜɚʃɚ ɭɩɨɬɪɟɛɧɟ ɞɨɡɜɨɥɟ.  12. ɉɟɲɚɱɤɢ ɩɪɢɥɚɡ ɨɛʁɟɤɬɭ ɢ ɩɚɪɰɟɥɢ ɫɟ ɦɨɠɟ ɩɪɟɞɜɢɞɟɬɢ ɰɟɥɨɦ ɲɢɪɢɧɨɦ 
ɩɪɟɦɚ ɭɥɢɰɢ. Ɉɝɪɚɞɚ ɤɨɦɩɥɟɤɫɚ ɩɪɟɦɚ ɭɥɢɰɢ ɧɢʁɟ ɨɛɚɜɟɡɭʁɭʄɚ.  13. ɉɪɢɥɢɤɨɦ ɢɡɜɨђɟʃɚ ɪɚɞɨɜɚ ɧɚ ɢɡɝɪɚɞʃɢ ɢ ɤɨɞ ɟɤɫɩɥɨɚɬɚɰɢʁɟ ɨɛʁɟɤɬɚ ɧɟ 
ɫɦɟ ɫɟ ɤɨɪɢɫɬɢɬɢ ʁɚɜɧɚ ɩɨɜɪɲɢɧɚ ɡɚ ɞɟɩɨɧɨɜɚʃɟ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɨɝ ɦɚɬɟɪɢʁɚɥɚ ɢ ɫɦɟɲɬɚʁ 
ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɢɯ ɦɚɲɢɧɚ, ɤɚɨ ɢ ɩɚɪɤɢɪɚʃɟ ɜɨɡɢɥɚ. ɍɤɨɥɢɤɨ ʁɟ ɧɟɨɩɯɨɞɧɨ ɤɨɪɢɲʄɟʃɟ ɞɟɥɚ 
ʁɚɜɧɟ ɩɨɜɪɲɢɧɟ ɩɪɢɥɢɤɨɦ ɢɡɝɪɚɞʃɟ ɨɛʁɟɤɬɚ, ɢɧɜɟɫɬɢɬɨɪ ʁɟ ɞɭɠɚɧ ɞɚ ɫɚ ɧɚɞɥɟɠɧɨɦ 
ɢɧɫɬɢɬɭɰɢʁɨɦ ɡɚɤʂɭɱɢ ɩɨɫɟɛɚɧ ɭɝɨɜɨɪ ɨ ɧɚɤɧɚɞɚɦɚ ɡɚ ɤɨɪɢɲʄɟʃɟ ʁɚɜɧɟ ɩɨɜɪɲɢɧɟ ɤɨʁɢɦ 
ɛɢ ɫɟ ɞɟɮɢɧɢɫɚɥɢ ɩɨɜɪɲɢɧɚ, ɜɪɟɦɟ ɢ ɢɡɧɨɫ ɧɚɤɧɚɞɟ.   

Ɉɜɚʁ Аɤɬ ɫɟ ɢɡɞɚʁɟ ɩɨɞɧɨɫɢɨɰɭ ɡɚɯɬɟɜɚ ɪɚɞɢ ɢɡɪɚɞɟ ɭɪɛɚɧɢɫɬɢɱɤɨɝ ɩɪɨʁɟɤɬɚ ɢ 
ɩɪɢɛɚɜʂɚʃɚ ɥɨɤɚɰɢʁɫɤɢɯ ɭɫɥɨɜɚ ɢ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɟ ɞɨɡɜɨɥɟ ɧɚ ɤ.ɩ.ɛɪ. 6802/1 ɢ 6802/2 КɈ 
Вɟɥɢɤɨ Ɉɪɚɲʁɟ ɢ ɢɡɝɪɚɞʃɭ ɩɨɫɥɨɜɧɨ-ɫɬɚɦɛɟɧɨɝ ɨɛʁɟɤɬɚ ɧɚ ɤ.ɩ.ɛɪ. 6802/1 ɢ 6802/2 КɈ 
Вɟɥɢɤɨ Ɉɪɚɲʁɟ, ɢ ɭ ɞɪɭɝɟ ɫɜɪɯɟ ɢ ɡɚ ɩɨɬɪɟɛɟ ɞɪɭɝɨɝ ɢɧɜɟɫɬɢɬɨɪɚ ɫɟ ɧɟ ɦɨɠɟ 
ɤɨɪɢɫɬɢɬɢ. 

ɇɚɤɧɚɞɚ ɡɚ ɢɡɞɚɜɚʃɟ ɨɜɢɯ ɭɫɥɨɜɚ ɡɚ ɩɪɢɤʂɭɱɟʃɟ ɧɚ ʁɚɜɧɢ ɩɭɬ ɡɚ ɩɨɬɪɟɛɟ 
ɥɨɤɚɰɢʁɫɤɢɯ ɭɫɥɨɜɚ ɩɥɚʄɚ ɫɟ ɩɨ Цɟɧɨɜɧɢɤɭ ɭɩɪɚɜʂɚɱɚ ɩɭɬɚ, ЈКɉ „Ɇɢɥɨɲ Ɇɢɬɪɨɜɢʄ“ ɢɡ 
Вɟɥɢɤɟ ɉɥɚɧɟ (Ɋɟɲɟʃɟ ɋɈ-ɟ Вɟɥɢɤɚ ɉɥɚɧɚ ɨ ɞɚɜɚʃɭ ɫɚɝɥɚɫɧɨɫɬɢ ɧɚ Цɟɧɨɜɧɢɤ ɭɫɥɭɝɚ 
ɭɩɪɚɜʂɚʃɚ Јɚɜɧɢɦ ɩɭɬɟɜɢɦɚ „Ɇɟђɭɨɩɲɬɢɧɫɤɢ ɫɥɭɠɛɟɧɢ ɥɢɫɬ ɨɩɲɬɢɧɚ Вɟɥɢɤɚ ɉɥɚɧɚ 
ɢ ɋɦɟɞɟɪɟɜɫɤɚ ɉɚɥɚɧɤɚ“, ɛɪɨʁ 1/2017), ɢ ɢɡɧɨɫɢ: 17.400,00 ɞɢɧɚɪɚ. Уɩɥɚɬɚ ɫɟ ɜɪɲɢ ɧɚ 
ɪɚɱɭɧ ЈКɉ „Ɇɢɥɨɲ Ɇɢɬɪɨɜɢʄ“, Вɟɥɢɤɚ ɉɥɚɧɚ, ɛɪ. ɪɚɱɭɧɚ: 160-7096-31, ɫɜɪɯɚ ɭɩɥɚɬɟ: 
ɢɡɪɚɞɚ ɭɫɥɨɜɚ ɡɚ ɩɪɢɤʂɭɱɚɤ ɧɚ ʁɚɜɧɢ ɩɭɬ, ɦɨɞɟɥ: 97, ɩɨɡɢɜ ɧɚ ɛɪɨʁ 80-6616/21:           

ЈKɉ Ɇɢɥɨɲ Ɇɢɬɪɨɜɢʄ       
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URBANISTIČKI PROJEKAT: IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA  U VELIKOM ORAŠJU  

Biro BB   V e l i k a    P l a n a  

          
Na osnovu Člana 60. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21), a u skladu sa Prostornim planom opštine Velika Plana 

(„Međuopštinski službeni list“, br. 17/13), izrađuje se:    
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA U VELIKOM ORAŠJU na kat.parc.br. 6802/1 i 6802/2 КО Veliko Orašje     

1. Povod i cilj izrade urbanističkog projekta   Povod za izradu Urbanističkog projekta je namera investitora Simonović Gordane iz Velikog 
Orašja da, u okviru jedinstvene celine koju čine katastarske parcele br. 6802/1 i 6802/2 KO Veliko 
Orašje, izgradi (rekonstrukcijom postojećih legalnih objekata i dogradnjom sprata) stambeno-poslovni objekat (prodajni prostor, magacin u prizemlju i stan na spratu) kao i prateće objekte (saobraćajnice i platoi, nedostajuća komunalna infrastruktura i sl.). Urbanističkim projektom 
definisaće se arhitektonsko – urbanistički elementi za uređenje prostora koji treba da posluže kao osnova za izradu projektno-tehničke dokumentacije za izgradnju objekta.  Prostornim planom opštine Velika Plana („Međuopštinski službeni list“, br. 17/13), za gradnju ove vrste i veličine objekata na predmetnoj lokaciji predviđena je izrada urbanističkog 
projekta, pa se u cilju realizacije planiranog objekta pristupilo izradi Urbanističkog projekta.  Katastarska parcela je nepravilnog, ali pribliđžno pravougaonog oblika sa jednom užom stranom prema javnoj saobraćajnici, tako da svojim oblikom i veličinom, uz pažljivu analizu posmatranog prostora, ima preduslove za formiranje zaokružene urbanističke celine za predviđenu namenu, što se postiže ovim urbanističkim projektom. 

Cilj izrade urbanističkog projekta je da se urbanističkom analizom i predloženim rešenjima 
definiše kapacitet lokacije u odnosu na fizičko geografske potencijale i važeću plansku dokumentaciju, da se odredi vrsta i tip objekata, odnosno idejno arhitektonsko-rešenje objekta, da se definišu regulaciona i osnovna nivelaciona rešenja, da se utvrdi način infrastrukturnog 
opremanja i definišu osnove parternog uređenja. Rešenja iz urbanističkog projekta predstavljaju osnov za izdavanje lokacijskih uslova, projektovanje i izgradnju objekata. 
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 2. Pravni i planski osnov   
Urbanistički projekat za izgradnju stambeno-poslovnog objekta u Velikom Orašju, na k.p.br. 6802/1 i 6802/2 KO Veliko Orašje, izrađen je na zahtev investitora, a na osnovu Zakona o 

planiranju i izgradnji („Službeni glasnik Republike Srbije“, br. 72/09, 81/09-ispr. 64/10-Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-Odluka US, 50/13-Odluka US, 98/13-Odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21).  2.1. Pravni osnov - Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik Republike Srbije“, br. 72/09, 81/09-ispr. 64/10-Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-Odluka US, 50/13-Odluka US, 98/13-Odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21), - Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik Republike Srbije ” br. 32/19),  2.2. Planski osnov  - Prostorni plan opštine Velika Plana („Međuopštinski službeni list“, br. 17/13).  
Na osnovu člana 60. Zakona planiranju i izgradnji, urbanistički projekat izrađuje se kada je to predviđeno urbanističkim planom za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja i 

urbanističko-arhitektonske razrade lokacije.  
Prema Prostornom planu opštine Velika Plana, k.p.br. 6802/1 i 6802 KO Veliko Orašje za koju se radi urbanistički projekat nalazi se u građevinskom području naselja Veliko Orašje.  Predmetna parcela se oslanja na Ulicu Nemanjinu, a nalazi se u zoni naseljskog centra. U ovoj zoni je dozvoljena gradnja stambenih i stambeno-poslovnih i poslovnih objekata uz obaveznu izradu urbanističkog projekta i posebno utvrđena pravila građenja. Za sve vrste objekata jednako je definisana građevinska linija, i to na osnovu većine izgrađenih objekata u 

uličnom potesu (za naselje Veliko Orašje je naglašeno da se na ovaj način utrvrđuje građevinska linija i prema ulici koja ima i funkciju državnog puta), kao i indeks zauzetosti parcele od 75 % i 
indeks izgrađenosti – max 1,20. Za objekte u ovoj zoni propisano je da rastojanje osnovnog 
gabarita objekta i granica susednih građevinskih parcela – bočnih i zadnje, bude najmanje 1,00 m, 
a u slučaju da se prema susedu ostavljaju prozori sa normalnim parapetom – najmanje 2,50 m. 

Prostorni plan opštine Velika Plana, u zonama naseljskog centra, predviđa obaveznu 
izradu urbanističkog projekta za: - za sve poslovne, poslovno-stambene objekte i stambene objekte sa više od tri stana 
bruto površine preko 400 m2.   

3. Obuhvat urbanističkog projekta  3.1. Obuhvat i opis granice  
Urbanistički projekat se radi za kompleks koji čine dve katastarske parcele, k.p.br. 6802/1 i 6802/2 KO Veliko Orašje, pa su spoljne granice ovih parcela ujedno i granice 

urbanističkog projekta. Ukupna površina kompleksa je 563 m2. 
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Parcela se svojom zapadnom stranom  graniči Ulicom Nemanjinom (državni put IIA reda broj 158) na k.p.br. 6814. Na južnoj strani, kompleks se oslanja na k.p.br. 6802/3, sa istočne  strane kompleks se graniči sa k.p.br. 6801/3, a sa severne sa k.p.br. 6801/1, sve u  KO Veliko 
Orašje. Parcela je višeugaonog (približno pravougaonog) oblika, sa zapadnom međom (front prema Ul. Nemanjinoj) od 18,41 m, sa južnom međom od 26,52 m, sa istočnom međom od 21,70 m i sa severnom međom od 33,80 m.  3.2 Lokacija Kompleks se nalazi u Ulici Nemanjinoj, koja ima funkciju naseljske saobraćajnice, i deo je državnog puta IIA reda broj 158. Ulica povezuje severni i južni deo naselja sa centrom naselja. Saobraćajnica ujedno omogućava relativno lak pristup kompleksu iz celog naselja. 

Građevinska parcela za koju se radi ovaj urbanistički projekat ima relativno povoljan oblik, dovoljnu veličinu za planiranu namenu i povoljan položaj, obzirom da se nalazi uz naseljsku 
saobraćajnicu – (ujedno i državni put IIA reda) i u naseljskom centru Velikog Orašja.  

3.3 Površina prostora tretitana urbanističkim projektom Površina prostora tretirana Urbanističkim projektom predstavlja zbir površina kat. parc. br. 6802/1 i 6802/2 KO Veliko Orašje, i iznosi 563 m2.   4. Karakteristike prostora  4.1. Postojeće stanje Parcela se nalazi u zoni planiranoj kao ostalo građevinsko zemljište – namena stanovanje, u planom definisanom naseljskom centru, a na njoj postoje objekti koji se planiraju za rekonstrukciju i dogradnju. Postojeći objekti su bili priključeni na deo postojeće komunalne infrastrukture (elektromreža). Na parceli nema trajnih zasada. Parcela ima status ostalog 
građevinskog zemljišta.  Obodna javna površina na zapadu – Ulica Nemanjina, je uređena - asfaltirana, bez 
ivičnjaka, sa trotoarom koji s fizički oslanja na kolovoz, i zauzima ceo prostor između kolovoza i regulacione linije prema predmetnim parcelama. Sam kolski prilaz za predmetni kompleks preko 
postojećeg trotoara je asfaltiran. Prema podacima nadležnih preduzeća, Ul. Nemanjina je opremljena elektroenergetskom, gasovodnom i vodovodnom mrežom. U ulici postoje telekomunikacione instalacije.  

4.2. Fizičko geografske karakteristike terena Teren u obuhvatu urbanističkog projekta je u nagibu (pad terena do 5,0% prema istoku) i deo je dolinske terase Velike Morave. Dolinska terasa formirano je u osnovi rečnom erozijom na diluvijalnim rečnim nanosima. Površinske i podzemne vode generalno otiču prema istoku. Nivo podzemnih voda na konkretnoj lokaciji nije posebno ispitivan.  
Na ovom prostoru nisu uočeni savremeni geodinamički procesi koji bi ugrožavali plansku upotrebu prostora, odnosno planirane objekte i aktivnosti. 
Parcela za koju se radi urbanistički projekat nalazi se u području apsolutnih kota od 92,46 do 94,27 mnv, a u geomorfološkom smislu nema bitnijih obeležja.  
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4.3. Geomehanika i seizmika terena Za potrebe izgradnje objekata i izrade urbanističkog projekta nije rađen geomehanički elaborat, a prilikom izrade projekta konstrukcije koristiće se podaci korišćeni za potrebe prostornog plana.  Na osnovu iskustava prilikom gradnje na predmetnoj parceli i okolnom zemljištu, sastav tla i nosivost terena nisu ograničavajući faktor za lociranje i izgradnju objekata i odvijanje planirane delatnosti.  
Prema seizmičkoj regionalizaciji Srbije i preporukama iz PPO Velika Plana, parcela se 

nalazi u VIII zoni MCS skale i u skladu s tim treba vršiti statičke proračune.   5. Uslovi izgradnje  5.1. Namena prostora 
Na lokaciji koja je predmet ovog urbanističkog projekta planira se izgradnja stambeno-poslovnog objekta, kao funkcionalne celine koja sadrži dva dela: poslovni (prodajniprostor i magacin u prizemlju) i stambeni deo (na spratu objekta).  Objekat se locira uz južnu među parcele,  prizemni deo objekta na samoj međi 

(postojeći objekat), a spratni deo objekta na udaljenosti od 1,00 m od južne međe. Objekat se locira na samoj regulacionoj liniji ulice. Lokaciji se pristupa sa prilaza sa Ulice Nemanjine (kolski i pešački prilaz) uz severni deo fronta prema ulici. Parcela se ograđuje prema susednim parcelama na severu, jugu i istoku. Prema ulici, na regulacionoj liniji (ali na zemljištu investitora) ili u dubini parcele može se postaviti samo ulazna kapija za ulaz vozila i pešaka.    5.2  Regulacioni elementi  
Položaj i gabarit objekta u kompleksu prikazani su na grafičkom prilogu 3 – Situacioni 

plan, regulaciono i nivelaciono rešenje.  
Postojeća regulaciona linija prema javnim saobraćajnicama – Ulici Nemanjinoj se 

definiše prema rešenjima iz PPO Velika Plana i ne menja se postojeće stanje – regulaciona linija je 
ujedno i građevinska linija. Pored međnih linija prema ostalom građevinskom zemljištu podiže se ograda, ali se svi elementi ograde smeštaju na posmatranoj kompleksu.  

Svi objekti se lociraju unutar građevinske linije koja je definisana PPO-om opštine Velika Plana i za sve vrste objekata jednako je definisana građevinska linija, i to na osnovu većine 
izgrađenih objekata u uličnom potesu (za naselje Veliko Orašje je naglašeno da se utrvrđuje 
građevinska linija prema ulici koja ima i funkciju državnog puta tako da se poklapa sa regulacionom linijom. Građevinska linija prema ostalom građevinskom zemljištu definisana je odredbama PPO Velika Plana (min 1,00 m).  Tabela 1: Građevinska linija - koordinate 

Karakteristične 
tačke Koordinate Y X G1 7 507 557,01 4 914 149,28 G2 7 507 560,02 4 914 140,27 G3 7 507 562,89 4 914 131,83  
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         Stambeno-poslovni objekat – prodajni prostor i magacin u prizemlju i stanom na spratu je postavljen jednom stranom na samoj južnoj meći – postojeći prizemni deo, odnosno 1 m od južne međe – spratni deo, a prema regulacionoj liniji postavljen je na samoj regulacionoj liniji, 
što se uklapa u vrednosti propisane Prostornim planom opštine Velika Plana.  Položaj ograde prema ulici - samo kapija, postavlja se u dubini parcele.  

Položaj objekta prati položaj južne međe, tako da je objekat paralelan južnoj međi i 
približno paralelan severnoj međi.  

Položaj objekta (oba dela) definisan je koordinatama karakterističnih tačaka.  Tabela 2: Regulacioni elementi objekata  Objekat Karakteristične 
tačke Koordinate Y X 1  Stambeno-poslovni objekat (prodajni prostor i stan) T1 7 507 558,06 4 914 146,14 T2 7 507 570,61 4 914 150,41 T3 7 507 574,71 4 914 150,76 T4 7 507 578,46 4 914 139,78 T5 7 507 574,67 4 914 138,49 T6 7 507 575,48 4 914 136,12 T7 7 507 562,94 4 914 131,85  

Položaj i dimenzije zgrade i ostalih objekata (saobraćajnica i platoa) definisan je 
kotiranjem na grafičkom prilogu.   5.3.  Nivelacioni elementi Kote terena kreću se od 92,46 mnv u istočnom delu parcele, do 94,27 mnv u zapadnom delu parcele, kod kolskog ulaza. Kolske i pešačke sobraćajnice unutar kompleksa, uglavnom prate ovaj nagib terena, a površinske vode usmeravaju ka zelenim površinama i slivniku 
koji površinske vode vodi ka upijajućem bunaru. Pešačka staza istočno od objekta je sa malim padom prema kolskim saobraćajnicama. Kota poda prizemlja objekata iznosi 94,50 mnv. Nivelete saobraćajnica prilagoditi koti poda prizemlja kako bi se obezbedio nesmetan prilaz korisnika objektima. Ovako definisana kota poda prizemlja određena je kotom poda na postojećem objektu koji se rekonstruiše i dogrđuje i  
ujedno obezbeđuje lak pristup sa trotoara korisnicima objekta. Ostali nivelacioni elementi objekta (spratnost, visine venca i slemena) prikazani su u 
tački 7. - Idejno rešenje i tehnički opis objekata. Nagib saobraćajnica i parkinga je 1,0 %  - 4,0 %, 
poprečni nagib do 2 % čime se omogućava usmeravanje kišnih voda prema linijskom slivniku - rigoli ili atmosferskoj kanalizaciji koji vode u upijajući bunar i zelene površine na parceli. 

Nivelete ivičnjaka koji odvajaju zelene površine su max +15 cm u odnosu na niveletu platoa.  Pešački trotoar se formira sa istočne strane objekta, a sa severne strane je kombinovani kolsko – pešački pristup objektu.  
5.4. Saobraćajnice, pristup lokaciji i način parkiranja vozila  
Saobraćajnice unutar kompleksa ovim urbanističkim projektom rešene su prema 

grafičkom prilogu br. 4 – Prikaz saobraćajnih površina. 
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Kolski - pešački prilaz sa Ulice Nemanjine (kolski prilaz) je interna saobraćajnica 
širine 2,67 - 3,31 m. Sa ovog ulaza prilazi se parkingu za ukupno 5 putničkih vozila i pešačkoj stazi. Interna saobraćajnica omogućava direktan pristup dvorišnom delu objekta. Pošto je širina interne saobraćajnice prosečno 3,0 m, režim kretanja vozila mora biti naznačen horizontalnom i vertikalnom signalizacijom (pravo prvenstva).  

Odvojeni pešački prilaz prodajnom delu objekta, moguć je direktno sa trotoara javne 
površine.   

Položaj saobraćajnica definisan je na grafičkom prilogu br. 4 Prikaz saobraćajnih 
površina - temenima, osovinama i regulacionim širinama saobraćajnica unutar kompleksa i elementima za definisanje parkinga i pešačkih komunikacija.   Tabela 3: Regulacioni elementi saobraćajnica            Saobraćajnica Karakteristične 

tačke Koordinate Niveleta mnv Y X 1  Kolska saobraćajnica za i  
putnička vozila sa parkingom za putnička vozila  S1 7 507 557,01 4 914 149,26 94,30 S2 7 507 579,16 4 914 155,99 93,60 S3 7 507 579,90 4 914 155,30 93,60 S4 7 507 590,38 4 914 157,20 93,40 S5 7 507 591,72 4 914 149,82 93,30 S6 7 507 586,87  4 914 148,94 93,40 S7 7 507 584,56 4 914 144,50 93,40 S8 7 507 586,17 4 914 139,77 93,60 S9 7 507 581,44 4 914 138,16 93,80 R1 7 507 575,94 4 914 151,18 93,90  

Interne saobraćajnice unutar kompleksa stambeno-poslovnog objekta komuniciraju 
sa javnom putnom mrežom preko Ulice Nemanjine koja se pruža zapadnim obodom kompleksa. 
Priključak na ulicu izvodi se direktno sa kolovoza ulice – preko trotoara, u širini od 3,00 m.  a) Unutar kompleksa dominira kolska saobraćajnica sa platoom iza objekta koja je u funkciji planiranog stambeno-poslovnog objekta (prilaz zaposlenih i stanara). Interna saobraćajnica se nalazi severno od planiranog objekta i obezbeđuje dvosmerno kretanje (sa regulisanim pravom prvenstva) i direktan pristup parking prostoru. Ova interna saobraćajnica u funkciji je obavljanja delatnosti na parceli.  Ulaz i izlaz u kompleks za motorna vozila vrši se preko ulazne kapije i prilaza širine 3,00 m koji se nalazi na definisanom mestu, uz severnu među parcele. Da bi se omogućilo efikasno i racionalno korišćenje saobraćajnice unutar kompleksa i njeno povezivanje sa obodnim 
saobraćajnicama potrebno je postaviti vertikalnu i horizontalnu signalizaciju (prvenstvo prelaza).   Procenjeni intezitet kretnja vozila kroz kompleks, omogućava nesmetano i bezbedno kretanje vozila kroz kompleks. Parking prostor planiran je za zaposlene i stanare. Zbog blizine centra naselja gde postoji parking prostor za putnička vozila, procena je da za komitente nije potreban dodatni parking prostor. 

Prilikom projektovanja i izvođenja internih saobraćajnica potrebno je, dopunski, usmeriti i organizovatii kretanje vozila horizontalnom i vertikalnom signalizacijom na internim 
saobraćajnicama. 
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Interne kolske saobraćajnice i platoi rade se od asfalta. Od zelenih površina i trotoara - platoa oko i iza objekta odvojene su ivičnjacima. Interne kolske saobraćajnice i platoe treba projektovati i izvoditi sa uzdužnim i poprečnim nagibima do 2,0 % prema otvorenim rigolama ili 
kišnoj kanalizaciji uz unutrašnji obod saobraćajnice kako bi se površinske vode sa saobraćajnice bezbedno odvele do recipijenta. b) Pešačke komunikacije unutar kompleksa se javljaju u manjem obimu. Trotoar, 
odnosno pešački pristup odvojen ivičnjacima i parapetom je planiran istočno od objekata. Pešačke komunikacije mogu da se izdvoje denivelisanim trotoarom ili drugom materjalizacijom (kamen, 
keramika, behaton ploče) ili oznakama na platou kako bi se doprinelo atraktivnijem izgledu zgrade i kompleksa. Pešačke komunikacije se rade od asfalta, kamena, betona ili keramike. c) Parking prostori se rade od asfalta, u nivou sa internim komunikacijama, kako bi se 
olakšalo parkiranje. Na parceli se planira 5 parking mesta za putnička vozila dimenzija 5,00 x 2,50 m. Broj parking mesta za putnička i teretna vozila je definisan prema procenjenim potrebama investitora i normativima iz PPO Velika Plana (1PM/60m2 za putnička vozila ili 1PM/200m2 za teretna vozila). Ukupna neto površina planiranog objekata na parceli iznosi 469,83 m2 (stan i 
stepenište 243,30 m2, i poslovni i magacinski prostor 226,53 m2) a planirana parking mesta, prema navedenim kriterijumima, pokrivaju jedan stan i 240 m2 poslovnog prostora, što znači da su ispoštovane propisane norme iz PPO Velika Plana. Sva parking mesta su na parceli investitora. 
Lokacije i položaj parking mesta omogućavaju namensko parkiranje vozila po pojedinim namenama – za stanare i za zaposlene.  d) Prilikom projektovanja kolskih saobraćajnica i pešačkih površina unutar kompleksa i za pristup samim objektima (naročito prodajnom delu objekta) primeniti odredbe Pravilnika o 
tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Službeni glasnik 
RS“, br. 22/15). 

Sve interne saobraćajnice se propisno obeležavaju horizontalnom i vertikalnom signalizaciom (smerovi, parking prostori, pravo prvenstva, objekti).   
6.  Numerički pokazatelji   
6.1. Bilans površina u okviru kompleksa i ostvareni numerički pokazatelji 
Urbanistički projekat i arhitektonska rešenja objekta koji se planiraju unutar 

kompleksa imaju sledeće veličinske karakteristike potrebne za određivanje bilansa površina: - površina kompleksa          563 m2 - bruto površina osnove planiranog objekta        270 m2 - BRGP planiranih objekata          509 m2 - indeks zauzetosti parcele  47,96 %   - indeks izgrađenosti parcele   0,90 
Na građevinskoj parceli, urbanističkim projektom definisana je sledeća namena površina:  Tabela 4. Namena površina  Namena površina Površina (m2) % 1 Objekat     270 47,96 2 Kolske komunikacije     159       28,24 
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3 Pešačke komunikacije       21  3,73 4 Parking za putnička vozila       62 11,01 5 Travnjak i zemljane površine       51   9,06   UKUPNO     563 100,00  Indeks zauzetosti parcele je 47,96 %, što je u granicama planiranih vrednosti iz 
Prostornog plana opštine Velika Plana (max 75 %), a indeks izgrađenosti je 0,90, što je u granicama planiranih vrednosti za ovu zonu (max 1,2). Travnjak, uređeno pejzažno zelenilo i zemljane površine zauzimaju na parceli 9,06 %. Kompleksom, u arhitektonskom smislu, dominira stambeno-poslovni objekat – sa prodajnim prostorom i magacinom u prizemlju i sa stambenim prostorom prostorom na spratu. Na kompleksu se planira jedan objekat. Objekat je u funkciji obavljanja planirane delatnosti (trgovina i stanovanje). Veličinske karakteristike objekta prikazane su u Tabeli 5.   Tabela 5: Objekti  Objekat Dimenzije (m1) BRGP (m2) Spratnost 1 Stambeno-poslovni objekat  18,55 x 15,10 (sprat - 14,10)   509 P+1   U K U P N O    509 P+1  6.2. Spratnost objekata Stambeno-poslovni objekat spratnosti je „P+1“ (prizemlje, sprat),  sa kotom atike na visini +8,40m u odnosu na kotu poda prizemlja +/-0,00.   7. Idejno rešenje i tehnički opis objekta   - stambeno-poslovni objekat  Objekat se projektuje sa dve celine (prodajni prostor i magacin u prizemlju, stan na spratu). 
U prizemlju, prodajni prostor i magacin čine fizičku i funkcionalnu celinu, dok je stepenište funkcionalno deo stana na spratu.   Gabarit objekta u osnovi je 18,55 x 15,10 m - prizemlje, odnosno 17,25 x 14,10 m – sprat 
(za 1 m povučeno od južne međe i bez stepeništa. Visina objekta (atika) je 8,40 m. Kota poda prizemlja je na 94,50 mnv. Konstruktivna visina prizemne etaže je 3,70 m, a konstruktivna visina 
spratne etaže je takođe 3,70 m.  Konstrukcija: Objekat se projektuje kao betonska konstrukcija. Temelji su trakasti,  delom temelji samci sa temeljnim gredama od nabijenog betona. Zidovi: Zidovi su od opekarskih proizvoda. Pregradni zidovi su takođe od opekarskih proizvoda. Krovna konstrukcija: Krovna konstrukcija je od betona (ravan krov sa nagibom za  odvod vode), sa svih strana zaklonjen atikom. Krov je sa termo i hidroizolacijom. Temelji: Svi temelji se izvode od nabijenog betona, kao trakasti ili samci, u svemu 
prema statičkom proračunu i datoj osnovi. Ispod svih temelja treba postaviti sloj šljunka d=10cm. Podovi: Završni podovi se izvode od keramičkih pločica, u delu stambenog prostora od parketa. Svi podovi se postavljaju preko cementne košuljice koja je armirana žičanom armaturom. 
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U sanitarnim čvorovima izvesti obavezno hidroizolacioni sloj. U podovima na tlu 
izvesti hidroizolacioni sloj između dva sloja nabijenog betona. 

Obrada unutrašnjih zidova i plafona: keramičke pločice i produžni malter. Obrada fasadnih zidova: Obrada fasade je demit fasada. Horizontalna i vertikalna hidroizolacija: Horizontalna izolacija u sanitarnim čvorovima 
se sastoji od jednog hladnog premaza, jednog vrućeg premaza, kondora 4 i još jednog vrućeg premaza. Stolarija i bravarija: Stolarija je aluminijumska ili PVC. Stolarija je zastakljena 
termopan staklom sa odgovarajućim termoizolacionim svojstvima. Zaštita od sunca su žaluzine ili trakaste zavese iznutra.  Instalacije: Od instalacija, objekat ima sledeće instalacije: instalacija vodovoda, instalacija kanalizacije, elektro instalacije, internet instalacije i druge potrebne instalacije. 

Struktura površina 
U urbanističkom projektu prikazana je struktura površina prostorija nakon 

rekonstrukcije postojećih objekata i dogradnje sprata.  
Skica postojećih objekata i planirane rekonstrukcije prikazana je na sledećoj slici. 

 U objektu se nalazi stambeni i poslovni prostor, sa približnim veličinama i strukturom  
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prikazanim u Tabeli 6.  Tabela 6: Struktura površina  Prostorije Namena prostora Neto površina (m2)  Prizemlje  249,56   Poslovni deo objekta  226,53 1    Prodajni prostor  Poslovni 186,15 2    Hodnik  -     4,31 3    Magacin 1 -   14,86 4    Magacin 2 -   10,17 5    WC ženski -     5,52 6    WC muški -     5,52  Stambeni deo objekta    23,03 7    Stepenište Stambeni   23,03  1. Sprat  221,92  Stambeni deo objekta  220,27 1    Kupatilo Stambeni     5,52 2    Kuhinja -   10,53 3    Višefunkcionalni stambeni prostor - 204,22     UKUPNO   469,83  
Ukupna neto površina planiranog objekata na parceli iznosi 469,83 m2 (stan i prateći  stambeni prostor - ostava 243,30 m2, a poslovni i magacinski prostor 226,53 m2).            Na objektu se postavlja potrebna oprema (zaštitni gelenderi).   
8. Način uredjenja slobodnih i zelenih površina  8.1. Zelenilo i slobodne površine 
Zbog samog položaja parcele u naselju i položaja objekta na parceli (na samoj 

regulacionoj liniji), uređene zelene na površine zauzimaju relativno mali deo parcele. 
Zelene površine unutar kompleksa zauzimaju 9,06%. Visoki kvalitet održavanja zelenih površina – naročito zelenilo iza objekta, uprkos relativno male površine,  postići će veći pozitivni vizuelni i zaštitni efekat. Zelene površine su raspoređene iza objekta.  
Zelene površine se formiraju kao travnjak koji se zasejava odgovarajućom smešom travnog bilja i sa jednom sadnicom lipe (Thilia platyphyllos ili Thilia argentea).); 
Sve zelene površine su jasno definisane i ivičnjacima odvojene od parkinga, pešačkih staza i internih kolskih saobraćajnica. 
Interne kolske saobraćajnice i plato rade se od asfalta ili armiranog betona. Od 

zelenih površina i trotoara oko i ispred objekta, odvojene su ivičnjacima.  
Pešačke komunikacije mogu da se izdvoje denivelisanim trotoarom od betona ili asfalta, ili drugom materjalizacijom (kamen, keramika, behaton ploče), ili oznakama na platou kako bi se doprinelo atraktivnijem izgledu kompleksa. Pešačke komunikacije se rade od asfalta, kamena, betona ili keramike. 
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Parking prostori se rade od asfalta, u nivou sa internim komunikacijama, kako bi se 
olakšalo parkiranje.   8.2. Ogradjivanje parcele 

Planira se ograđivanje celog kompleksa prema ostalom građevinskom zemljištu, gde 
objekat nije na samoj međi. Ograda može biti zidana do visine do 0,90 m ili transparentna visine do 1,40 m. Ograda se radi od metalnih, vertikalno postavljenih i uokvirenih profila, ili kao žičana ograda, sa zidanim ili betonskim parapetom visine do  90 cm. Ulazna kapija se radi od istovetnih metalnih profila kao ograda sa otvaranjem vratnica prema unutra. Na parceli je planiran kolski ulaz 
širine 3,0 m na severu sa Ul. Nemanjine. Ograda  se postavlja približno uz međnu liniju kako je definisano ovim urbanističkim projektom, tako da svi elementi ograde budu na parceli investitora. Ulazna kapija može biti 
uvučena u parcelu kompleksa kako bi se formirao plato za lakši ulaz i izlaz motornih vozila sa parcele.  8.3. Evakuacija otpada Obzirom na namenu kompleksa – stan i trgovinska delatnost, ne očekuju se značajne 
količine komunalnog otpada, ali se iz procesa odvijanja delatnosti u kompleksu mogu očekivati 
izvesne količine ambalažnog otpada. Za odlaganje komunalnog otpada koristiti tipske kontejnere 
zapremine 1100 l, dimenzija 1,40 x 1,20 x 1,45 m koji će biti smešten na delu trotoara iza objekta. Na prostoru iza objekata, mogu se obezbediti sudovi i prostor za eventualno prikupljanje otpada za 
reciklažu (papir, plastika i drugi materijali od ambalaže).  Mesto za privremeno odlaganje komunalnog otpada i sekundarnih sirovina treba da 
bude vizuelno zaštićeno, asfaltirano i higijenski održavano da ne dođe do rastura otpada, 
zagađenja zemljišta i podzemnih voda i negativnog estetskog doživljaja kompleksa. 

Periodika iznošenja otpada treba da se utvrdi na osnovu potreba i taj posao treba 
poveriti odgovarajućoj i ovlašćenoj firmi.   

9. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu  9.1. Vodosnabdevanje 
Na lokaciji poslovnog objekta postoji javna vodovodna mreža, pa se snabdevanje vodom planira sa distributivne vodovodne mreže u Ul. Nemanjinoj, sa cevi Ø 100 mm. Prema 

izdatim uslovima za priključak na vodovodnu mrežu, za potrebe planiranih objekata radiće se i novi 
priključak do Ø 100 mm, prevashodno za potrebe sanitarne vode.  Nova vodovodna instalacija se radi od PVC vodovodnih cevi atestiranih na pritisak do 
10 bara. Vodovodne instalacije se polažu na minimalnoj dubini od 80 cm. Profil cevi projektovati prema potrebama objekata.  

Šaht za vodomer je gabarita 100x100x130cm i postavlja se na najviše 2 m udaljenosti od regulacione linije, na parceli investitora. Ispred i iza vodomera postaviti ventile.  
Nakon puštanja u rad instalacija u novim prostorijama treba proveriti dimenzije, vrste i ostale performanse vodomera.  9.2. Odvođenje otpadnih voda Na posmatranoj lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreža, pa se prikupljanje i 

odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz poslovnog objekta planira kanalizacionim sistemom koji se 
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sastoji od kanalizacione mreže i revizionih šahtova, a recipijent je nepropusna septička jama (ili tipski sud za tu namenu) koja se locira iza objekta. 
Kanalizaciona mreža se izvodi od PVC cevi min Ø 110 mm. Kanalizaciona mreža se izvodi sa padovima max 1,0%, i relativnm dubinom od min 100 cm.  U septičku jamu ne mogu se upuštati atmosferske vode sa parcele, čvrsti otpad, niti tehnološke otpadne vode bez posebnih uslova i saglasnosti nadležnog komunalnog preduzeća sa 

kojim investitor treba da sačini ugovor o pražnjenju septičke jame. Dimenzije septičke jame 
utvrdiće se na osnovu procenjenih potreba, dinamike pražnjenja i raspoloživog prostora.  9.3. Odvođenje atmosferskih voda 

Zbog velike površine krova i asfaltiranih platoa i saobraćajnica, u kompleksu se mogu 
očekivati značajne količine atmosferskih voda (naročito kod kratkotrajnih padavina jačeg inteziteta). Atmosferske vode se sistemom oluka (sa objekata) usmeravaju na saobraćajnice oko objekata i 
zelene površine na parceli. Sistemom rigola i kišne kanalizacije, poprečnim i uzdužnim nagibima 
saobraćajnica i platoa, atmosferske vode se usmeravaju ka zelenim površinama u kompleksu i upijajućem bunaru koji se takođe locira unutar kompleksa, u istočnom delu parcele.  

Projektom saobraćajnica i platoa treba rešiti način i kapacitete elemenata za 
prikupljanje i odvođenje atmosferskih voda. Atmosferske vode sa kompleksa ni na koji način ne smeju ugroziti okolne javne površine (ulicu) niti okolno ostalo građevinsko zemljište.  9.4. Elektroenergetska mreža 

Snabdevanje električnom energijom kompleksa vršiće se sa postojeće mreže u Ulici Nemanjinoj. 
Priključak objekta na elektroinstalacije se izvodi podzemnim putem. Postoje uslovi za priključak - prema uslovima nadležne elektrodistribucije. Posebno se formira priključak za poslovni deo objeka i posebno za stambeni deo objekta. Na parceli postoji priključak na elektro mrežu za 

postojeće objekte. Merenje utroška obezbeđuje je preko brojila koja se postavljaju na objektu, ili po uslovima elektrodistribucije.  
Osvetljenje kompleksa, kao i spoljno osvetljenje objekata može se vršiti sa rasvetnih tela koji se postavljaju na kandelabre ili na same objekte.   9.5. Gasovodna mreža Snabdevanje kompleksa prirodnim gasom moguće je obezbediti sa distributivne 

gasovodne mreže pritiska 4 bara, koja se pruža u Ulici Nemanjinoj.  
Tokom izvođenja radova na priključenju na distributivni gasovod, investitor se mora pridržavati Posebnih mera zaštite izgrađenih gasovoda pri izvođenju radova koji su sadržani u 

Uslovima JP Srbijagas za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije za izgradnju objekta i 
izgradnju priključka gasovoda br. 06-07/27819 od 30.12.2021. godine.  9.6. Telekomunikaciona mreža 

U neposrednoj blizini kompleksa, u uličnom pojasu postoji optički TK kabl, a eventualno priključenje kapaciteta na fiksnu kablovsku mrežu, radiće se po iskaznoj potrebi investitora koja sada ne postoji, a po posebnim uslovima nadležnih organizacija.   Razradom projektne dokumentacije, precizno će se utvrditi i definisati svi tehnički 
elementi infrastrukturne mreže. 
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10. Mere zaštite  10.1. Zaštita nepokretnih kulturnih dobara 
Na lokaciji za koju se radi urbanistički projekat nema evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara (izvor: Prostorni plan opštine Velika Plana – Zaštita kulturnih dobara). Ukoliko se 

prilikom iskopa temelja ili rovova za polaganje mreže infrastrukture otkriju tragovi arheoloških 
nalaza, investitor je dužan da odmah obustavi dalje izvođenje radova i da o tome  obavesti 
Regionalni zavod za zaštitu spomenika kulture u Smederevu.  10.2. Zaštita životne sredine Odvijanjem planiranih poslovnih aktivnosti u kompleksu (trgovina i stanovanje), ne 
očekuju se veći negativni uticaji na elemente životne sredine (na zemljište, podzemne vode i vazduh).  

Zaštitu od buke (spoljašnje i unutrašnje) rešiti tako što treba kroz projektovanje i 
izgradnju objekata primeniti materijale za odgovarajuću zvučnu zaštitu. 

Mere zaštite od jonizujućeg zračenja nisu potrebne, jer se u kompleksu ne predviđa rad sa radioaktivnim materijama. Gromobranske instalacije, izvesti bez radioaktivnih materijala. U skladu sa Uredbom o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu („Službeni 
glasnik RS“, br. 84/05), izgradnja planiranog objekata ne predstavlja projekte (Lista II) za koje se 
može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu.   

10.3 Zaštita od elementarnih nepogoda Zemljotresi - Objekat mora da bude kategorisan i realizovan u skladu sa Pravilnikom 
o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima. Kompleks 
se nalazi u VIII zoni MCS skale i u skladu s tim treba vršiti statičke proračune. Olujni vetrovi - Krovnu konstrukciju objekta koja je, zbog svoje velike površine, 
posebno osetljiva na olujne vetrove, projektovati sa uticajem maksimalno zabeleženih brzina vetrova na ovom području.  Udar groma - Gromobranska zaštita vrši se postavljanjem gromobrana na objekat. 
Gromobranska instalacija na objektu, mora biti takva da efikasno štiti ceo kompleks. Za 
gromobrane se ne smeju koristiti materijali sa štetnim jonizujućim zračenjem. Intezivne snežne i kišne padavine - Krovnu konstrukciju dimenzionisati na 
opterećenje od maksimalno zabeleženih snežnih padavina. Elemente za prihvat i odvođenje 
atmosferskih voda (oluci, rigole, kišne kanalizacije, upijajući bunari) dimenzionisati prema 
maksimalnim prosečnim godišnjim jednosatnim padavinama. Poplave i podzemne vode - Poplave u poslednjem veku na ovom području nisu 
zabeležene pa se ne predviđaju posebne mere zaštite. Pojava površinskih voda je moguća (usled jakih pljuskova). Mera zaštite je ujednačavanje kote poda objekta na koti 94,50 mnv i usmeravanje 
atmosferskih voda ka zelenim površinama i upijajućem bunaru na parceli.  

10.4 Zaštita od požara Lokacija kompeleksa je relativno povoljna sa aspekta protivpožarne zaštite, jer se nalazi u samom naselju Veliko Orašje, što znači da je najbliža vatrogasna stanica u Velikoj Plani udaljena oko 6 km. Unutar kompleksa objekat je postavljen relativno povoljno za intervenciju 
vatrogasnih vozila, jer se objektu može prići neposredno sa ulice, a u unutrašnjosti kompleksa 
postavlja se hidrantska mreža.  
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U objektu je neophodno rasporediti dovoljan broj aparata za gašenje požara. 
Raspored i tip aparata za suvo gašenje početnih požara biće definisani u protivpožarnom elaboratu 
pri izradi tehničke dokumentacije. Objekat mora biti realizovani u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara („SL. Glasnik 
RS“, br. 111/09 i 20/15).   10.5 Mere energetske efikasnosti Prilikom projektovanja i izvođenja objekta pridržavati se propisanih standarda u 
oblasti  toplotne i zvučne zaštite, kao i Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada. U tom smislu, u 
postupku izrade tehničke dokumentacije, neophodna je izrada Elaborata energetske efikasnosti. Za zagrevanje radnog i stambenog prostora i kao energent u tehnološkom procesu 
treba koristiti najekonomičnije i ekološki i energetski najracionalnije izvore (prirodni gas, eventualno 
električna energija), a kod rasvete svetiljke sa racionalnim utroškom energije u odnosu na stepen osvetljenja.    11. Uslovi izgradnje  

11.1. Opšti uslovi izgradnje 
Pre početka radova na planiranom objektu, potrebno je pribaviti Lokacijske uslove, 

zatim uraditi Projekat za građevinsku dozvolu prema Lokacijskim uslovima i pribaviti Građevinsku 
dozvolu. Nakon odabira izvođača treba prijaviti početak radova. Za izvođenje radova obezbediti 
stručni nadzor, a nakon završetka radova pribaviti upotrebnu dozvolu.  

Lokacijske uslove i građevinsku dozvolu izdaje Opštinska uprava opštine Velika 
Plana,. Početak izvođenja radova se prijavljuje, a geodetski snimak temelja dostavlja, takođe, ovom organu. Izradu projektne dokumentacije, izvođenje građevinskih radova, kao i nadzor pri 
izgradnji objekata poveriti stručnom i ovlašćenom licu (odgovornom projektantu, odnosno izvođaču 
radova), u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, , 81/09-ispr. 64/10-Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-Odluka US, 50/13-Odluka US, 98/13-Odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21).  11.2. Uslovi parcelacije 

Dve predmetne parcele koje su obuhvatu ovog urbanističkog projekta čine jedinstven kompleks,na kome će se, nakon rekonstrukcije i dogradnje sprata, nalaziti jedinstven objekat. U 
tom kontekstu, potrebno je izvršiti preparcelaciju, odnosno spajanje ovih katastarskih parcela u jednu katastarsku parcelu. 

Postojeće katastarske parcele: - k.p.br. 6802/1, površine 257 m2 i - k.p.br. 6802/2, površine 306 m2 
nakon preparcelacije činiće jedinstvenu katastarsku parcel, površine 563 m2.          Za sprovođenje ovih uslova parcelacije, potrebno je uraditi poseban Elaborat geodetskih radova kojim rukovodi odgovorni urbanista i sprovesti u Službi za katastar nepokretnosti Velika Plana.     11.3. Uslovi za nesmetano kretanje lica sa invaliditetom, dece i starijih osoba 

Prilikom projektovanja kolskih saobraćajnica i pešačkih površina unutar kompleksa i za pristup samom objektu (prodajni prostor) primeniti odredbe Pravilnika o tehničkim standardima 



URBANISTIČKI PROJEKAT: IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA  U VELIKOM ORAŠJU  

Biro BB   V e l i k a    P l a n a  

planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup 
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Službeni glasnik RS“, br. 22/15).  11.4. Posebni uslovi izgradnje 

U postupku izrade ovog urbanističkog projekta pribavljeni su i korišćeni sledeći elaborati, uslovi (mišljenja) nadležnih organizacija:  - Uslovi za projektovanje i priključenje na vodovod i kanalizaciju, JKP „Miloš Mitrović“ iz Velike Plane br. 264 od 24.01.2022. godine; - Uslovi za priključak na javni put - ulicu, JKP „Miloš Mitrović“ iz Velike Plane, broj  6616/21 od 27.12.2021. godine; - Uslovi za projektovanje i priključenje na elektromrežu, Elektrodistribucija Srbije,  Ogrananak Elektrodistribucija Smederevo, Pogon Velika Plana iz Velike Plane, 11.04.-351123/2-2021 od 29.12.2021. godine;    - Uslovi JP „Srbijagas“ iz Novog Sada, broj 06-07/27819 od 30.12.2021. godine.    12.  Uslovi za sprovođenje urbanističkog projekta  
Realizacija planiranih sadržaja (izgradnja objekta) odvijaće se u dve faze. U prvoj fazi izvodi se sam stambeno-poslovni objekat. U drugoj fazi izvode se prateća saobraćajnica, parking 

upijajući bunar i ozelenjavanje.  Prilikom izrade Projekata za izvođenje pojedinih sadržaja i samog objekta, moguća su 
manja odstupanja u gabaritu i niveletama, kao i u arhitektonskom rešenju koja bitno ne utiču na 
koncepciju utvrđenu urbanističkim projektom.  Ukoliko se prilikom izrade projekata saobraćajnice i platoa (određivanje uzdužnih i 
poprečnih nagiba) i infrastrukture dodje do racionalnijih i kvalitetnijih rešenja, može se odstupiti od 
rešenja definisanih urbanističkim projektom, uz  obavezu da se zadovolje funkcionalne potrebe objekta za opremanje infrastrukturom kako je predviđeno urbanističkim projektom.   13.  Završne odredbe  

Rešenja definisana ovim Urbanističkim projektom u skladu su sa Pravilima uređenja 
i pravilima građenja za poslovno-stambene objekte u zoni naseljskog centra koji su utvrđeni 
važećim Prostornim planom opštine Velika Plana („Međuopštinski službeni list“, br. 17/13). 

Urbanistički projekat izgradnje poslovno-stambenog objekta u Lozoviku urađen je u 3 istovetna primerka u analognom obliku, od kojih su 1 (jedan) primerak kod investitora Simonović Gordane, 1 (jedan) primerak u arhivi Opštinske uprave opštine Velika Plana i 1 (jedan) primerak u 
Odeljenju za urbanizam i građevinu, imovinsko-pravne i komunalno stambene poslove.        Odgovorni urbanista:       ____________________                      Mirjana Đorđević, dipl.ing.arh.             Licenca 200 0861 05 
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POSTOJSECI OBJEKAT

O p i s  Granica obuhvata UP-a  Broj katastarske parcele  Regulaciona linija  Građevinska linija

  Novoplanirana visinska kota  Postojeća visinska kota terena

  Prizemlje objekata
  IviČnjaci saobraćajnica i platoa  Interna saobraćajnica

  Ulaz u kompleks

  Temena objekata
  PešaČke komunikacije

T2

  Gabarit sprata
  Temena građevinske linije

L E G E N D A

teme Y X

POLOŽAJ OBJEKTA7 507 558, 06 4 914 146, 14T1T2T3T4 7 507 570, 61 4 914 150, 417 507 574, 71 4 914 150, 767 507 578, 46 4 914 139, 78T5T6 7 507 574, 67 4 914 138, 497 507 575, 48 4 914 136, 12T7 7 507 562, 94 4 914 131, 85

T1

T2
T3

T4

T5

T6

T7

G2

G1

G2

G3

Situacioni plan, regulaciono i
nivelaciono rešenje

 Mirjana Đorđević, dipl.ing.arh. Ivan Bogdanović, dipl.ing.arh. Vuk KovaČević, master ing.arh.

teme Y X
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URBANISTI KI PROJEKATZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA
na k.p.br. 6802/1 i 6802/2 KO Veliko Orašje

1

1

POSTOJSECI OBJEKAT

teme Y X

POLOŽAJ INTERNIH SAOBRAĆAJNICA I
PARKINGA7 507 557, 01 4 914 149, 26S1S2S3S4 7 507 579, 16 4 914 155, 997 507 579, 90 4 914 155, 307 507 590, 38 4 914 157, 20S5S6 7 507 591, 72 4 914 149, 827 507 586, 87 4 914 148, 94S7 7 507 584, 56 4 914 144, 50

 Mirjana Đorđević, dipl.ing.arh. Ivan Bogdanović, dipl.ing.arh. Vuk KovaČević, master ing.arh.

O p i sL E G E N D A
  Granica obuhvata UP-a  Broj katastarske parcele  Regulaciona linija  Građevinska linija

  Novoplanirana visinska kota  Postojeća visinska kota terena

  Prizemlje objekata
  IviČnjaci saobraćajnica i platoa  Interna saobraćajnica

  Parking prostor putniČkih vozila

  Ulaz u kompleks
S2   Temena saobraćajnih površina

1,0%   Smer i min nagib saobracajnica(odvodnjavanje)
  PešaČke komunikacije

3   Broj parking mesta  Obeleženo ukrštanje trotoara i kolskog ulaza
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  Stambeno-poslovni objekat - P+1
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URBANISTI KI PROJEKATZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA
na k.p.br. 6802/1 i 6802/2 KO Veliko Orašje

1

1

POSTOJSECI OBJEKAT

 Mirjana Đorđević, dipl.ing.arh. Ivan Bogdanović, dipl.ing.arh. Vuk KovaČević, master ing.arh.

  Granica obuhvata UP-aO p i sSimbol L E G E N D A
  Javna vodovodna mreža

  Vodovodni šaht

  Interne vodovodne instalacije

  Slivnik, rigola
  PrikljuČni  elektrovod 0,4 kV (vazdušno)  Kontejner za otpad
  Upijajući bunar

  PrikljuČni gasovod  0,01 bar  Distributivni gasovod  0,4 bara
  Kućni merno-regulacioni set

  Nepropusna ili tipska septiČka jama  PrikljuČak kanalizacije Ø160 mm

  Stambeno-poslovni objekat - P+1
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URBANISTI KI PROJEKATZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA
na k.p.br. 6802/1 i 6802/2 KO Veliko Orašje

1

1

 Mirjana Đorđević, dipl.ing.arh. Ivan Bogdanović, dipl.ing.arh. Vuk KovaČević, master ing.arh.

  Granica obuhvata UP-aO p i sSimbol L E G E N D A
  Regulaciona linija  Građevinska linija  Krovne ravni  Travnate - zemljane površine

  PešaČke komunikacije  Drvenaste i žbunaste forme biljaka  Kontejneri za otpad
  Novoplanirana visinska kota terena

  Broj katastarske parcele

  Interna saobraćajnica

  Postojeća visinska kota terena

  Smer kretanja vozila unutar kompleksa  Kapija
  Stambeno-poslovni objekat - P+1

6802/2

94,50
±0,00

94,30
-0,20

  Ulaz u kompleks

102,90
+8,40

93,40
-1,10

93,70
-0,80

93,60
-0,90
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