PEITYBJIMKA CPBUJA

OIIILTHUHA BEJIMKA ITJTAHA

OmnmTuHCKa yrpasa

Opnerpeme 3a ypbanuszam u rpal)eBHHY, UMOBHHCKO-TIPAaBHE
¥ KOMYHaJTHO-cTaMOEHEe MOCIIOBE

Hatym: 21. 20. 2020. rogune

bpoj: 353-100/2020-111/06

Ha ocnoBy unana 63. 3axona o nianupary u uzepaoru (,,Cayxoenu riacauk PC*, Op.
72/09, 81/09 — ucnparka, 64/10 — ognyka YC PC, 24/11, 121/12, 42/13 — onnyka YC PC, 50/13 —
omnyka YC PC, 98/13 — onnyka YC PC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019-np. 3akoH u
9/2020) w unana 83. [llpasunnuxa o CcAOPHCUHU, HAYUHY U NOCMYNKY U3paoe OOKyMeHama
npocmopHoz u ypoanucmuuxoe nianuparea (,,Cayx6enu rnmacauk PC*, 6p. 32/19), Onespeme 3a
ypOanu3aM u rpaleBUHY, MMOBHHCKO-TIPABHE M KOMYHAaJIHO-CTaMOeHe mocioBe ONIITUHCKE
ynpase onmtuHe Bennka [1inmana

OTJIAITIABA
JABHY TIPESEHTALI]Y
YPBAHUCTUYKOT ITPOJEKTA
3a M3rpajmby 00jeKTa COUMjaHe 3alITUTE — CTAPAYKH 10M
Ha K1 0p. 2044/1 KO Besinka Ilinana 1
onmruHa Beauka Iliana

1.Ha jaBHYy npe3eHTanujy uznaxe ce YpOaHUCTHYKH MTPOjeKaT 3a UTPaiby U3TPalby
o0jeKTa colMjaIHe 3alTUTEe — CTapauku AoM Ha K1 6p. 2044/1 KO Benuka [Inana 1 y ynunum
Hecumupa Huxonuha y Benuxkoj I[1lnanu, ypahen og Apxurekronckor 6upoa "bb', Hukone
[Tamuha 60, Benuka Ilnana, mogHocuola 3axTeBa 3a MOTBphrBame Y pOAHUCTUYKOT MPOjEeKTa
bojuh anujene, Cmenepencka [lananka, yn. lllynejuhesa 6p. 6., .

2. Tlo3uBajy ce cBa 3aumHTepecoBaHa (U3MUKa W NpaBHA JMIA Ja U3BpLIE YBUA Y
VYpOaHHCTHYKH MPOjEKaT, Kao U J]a y TOKY Tpajama jaBHe Mpe3eHTallje JO0CTaBe CBOje Mpumenoe
U CyrecTuje y MHUCAaHOM OOJIMKY, HaJjexxHOM opraHy, Onesbemy 3a ypOaHu3am u Tpal)eBuHy,
MMOBHMHCKO-TIPaBHE M KOMYHaJHO-cTaMOeHe mociioBe, ONIITHHCKAa yrpaBa oNiuTHHe Bennka
[Inana, yn. Munoma Benukor 6p. 30, Benuka I[1nana, mytem nucapuune ONIITHHCKE yrpase,
MIOIUITAHCKOM JIOCTaBOM WJIM IIPEKO €JIEKTPOHCKE IMOIITE Ha ajapecy: urbanizam@velikaplana.rs.

3. JIune opnamheHo o cTpaHe HaAJEKHOI OpraHa 3a JaBame 00aBelITeHha O CaapikKajy
jaBHe mpe3eHTtanyje je [parosby0o Kuskouh ten. 062/80 80 80 5 mnm mpeko eneKTpoHCKe
nomre: zivkovic.dragoljubl @ gmail.com.

4. JaBHa npe3eHTanja Y pOaHUCTUUKOT MpojekTa he OUTH onpkaHa y Tpajamy o1 7 JaHa,
y niepuoay o 22. oktobpa , 10 28. oktoOpa, 2020. ronuHe y KaHmenapuju Op. 52 Ha apyrom
cripaTy y 3rpaau omnmrtuHe Benuka [1nana u Ha 3BaHWYHO) MHTEPHET CTpaHU OMIITHHE Benunka
[Inana, y nemy 3a ornamaBame Ha HHTEPHET aapecu: www.velikaplana.rs.

Opememe 3a ypbanuzam u rpaleBuny,
MMOBHHCKO-TIPaBHE U KOMYHAJTHO-CTaMOEHE TOCIIOBE
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NMPOJEKTHW 3AJATAK

3a notpebe n3rpaatbe Ojekta coumjanHe 3alwTuTe — cTapadkor foma y Benvkoj Mnanu, ypagutu
YpbaHnCcTYKK NpojekaT, y cknagy ca 3akoHoM, MHGopmaLmjom 0 fokaLmju 1 OBUM NPOjEKTHAM 3a4aTKOM.

W3paga ypbaHucTuykor npojekta 3a oBy BpCTy 06jekTa npeasuheHa je MNnaHom reHepanHe
perynauuje Hacerba Benuka MnaHa.

YnasHu nogaum

1. Jlokauuja

MocnosHu objekat ce rpaau Ha k.n.op. 2044/1 KO Benuka Mnaxa 1, ykynHe nospLumHe 12,36 apu.
['pafheBunHCKa napLena ce Hanasw Ha yrny ynuua CteBaHa Mokparya n Jlecumupa Hukonuha, Ha agpecu
Yn. Jecumunpa Hukonuha 6p. 18, y Benukoj Mnanu. Mpuna3s komnnekcy nnaxHupatit ca 06e ynuue Ha Koje
ce napuena ocrama 1 uma npunas.

2. HameHa

Ha rpafeBuHcKoj napLuenu npeasuaeTy

a. ObjekaT coumjanHe 3awTnTe — CTapaykn 4OM (PEKOHCTPYKLMja 1 Aorpasra nopoanyHor
crambeHor ob6jekTta 3a notpebe cmeLlTaja cTapux nuua, cnpatHoctu 1+ 1 + Mo ca npoctopujama 3a
CMeLUTaj CTapux nuua, npatehnM npocTopujama, kaHuenapujama, CaHUTapHUM YBOPOM U CTEMEHULLTEM).
Objekart je augaHe KOHCTYKUMje.

B. MomohHu objekar, cnpaTtHocTu 1 ca npatehum npoctopujama (Kyxuwa, Tpnesapuja,
opavHauwje v cn)

3. Kanauutetu

bpoj nuua koju ce mory cmectuTn — 35;

Bpoj noTpeBHMX NapkuHr UnK rapaxHux mecta - (npema Hopmatuauma u3 MrP);

OuekmBaHu 6poj jeAHOBPEMEHO NMPUCYTHUX BO3WUNA — 3 NYTHUYKA BO3WUNA;

EHepreHT 3a rpejake NOCMOBHOM NPOCTOPa — NPUPOLHYU rac.

4. MocebHu ycnosu

- Yp6aHuCTIYKkM npojekat ypaauti y ceemy y cknagy ca MHdopmaumjom o nokaumju 6p. 353-
57/2020-111/06 op 05.06.2020. kojy je nsgana OnwTtnHcka unpaea Benuka Mnaxa, Opersese 3a
ypbaHn3am 1 rpahesnHy, UMOBIHCKO-NPaBHE 1 KOMyHanHo-cTambeHe nocnose, Oacek 3a ypbaHusam,
rpaheBuHy 1 KOMyHanHo-ctambeHe NocnoBe.

- Mpuna3 rpahesnHckoj napuenu npeasuaeT ca obe ynuue — Ycnosu JKM ,Munow Mutposuh®;

- Monoxaj npuKkrbyyka n enekTpoBoLOBa NPEABMAETU NPeEMa YCroBUMa HaLNEXHe
enekTpogucTpubyumje;

- BogocHabaeare npegsuaetv npema yenosuma JKM ,Munow Mutposuh® n3 Benuka lNnane;

- OpBoherbe oTnagHUx Bogda npeasmaeti npema nocebHum ycnosuma JKIM ,MunowMutposuh® y
rpafcky KaHanm3aLuoHy Mpexy;

- OpBohere aTmocdepckux Boaa ca objekata 1 nnaToa PeLumMTi CUCTEMOM purona, Harnba
MaHUMyNaTUBHUX NNaToa W KULWHE KaHanu3saumje n yCMepuUTy npeMa 3eeHnM noBpLUMHaMa Ha napLenu
unn ynujajyhem byHapy;

IMpuKrbyyak Ha rac npeasuaeTn npema nocebHum ycnosuma JI ,Cpbujarac;

- Hose objekTe noctasutit Ha min 3,0 m og Mefe.

5. YpbaHucTtuukm npojekat ypaautv y 3 (Tpu) npumepka y aHanorHom obrvky v 2 npumepka y
ANrUTanHom obnuky.

6. Y kibyyHUM hazama uspage ypbaHUCTUYKOT NpojekTa (nouupare objekaTta, AeduHucarme
OCHOBA 1 CI1.) U3BPLUMTM KOHCYNTaLMje Ca NPeaCTaBHUKOM MHBECTUTOPA.

VHBecTuTop:
bojuh [lanujena
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Broj; UP 02/20 Datum: septembar, 2020.

URBANISTICKI PROJEKAT
ZA IZGRADNJU
OBJEKTA SOCIJALNE ZASTITE - STARACKI DOM
na k.p.br. 2044/1 KO Velika Plana 1
u Velikoj Plani

-TEKSTUALNI DEO-



URBANISTICKI PROJEKAT: IZGRADNJA OBJEKTA SOCITALNE ZASTITE - STARACKI DOM U VELIKOJ PLANI

Na osnovu Clana 60. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br.
7212009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014,
83/18, 31/19, 37/19 i 9/20), a u skladu sa Planom generalne regulacije naselja Velika Plana
(,Meduopstinski sluzbeni list*, br. 1/14 i 30/16), izraduje se:

URBANISTICKI PROJEKAT
ZA 1ZGRADNJU
OBJEKTA SOCIJALNE ZASTITE - STARACKI DOM
na kat.parc.br. 2044/1 K.O. Velika Plana 1

1. Povod i cilj izrade urbanisti¢kog projekta

Povod za izradu UrbanisticCkog projekta je namera investitora Bojic Danijele iz
Smederevske Palanke da u okviru jedinstvene celine — katastarske parcele br. 2044/1 KO Velika
Plana 1 rekonstruiSe i dogradi postojecu stambenu zgradu za porodi¢no stanovanije i izgradi novi
objekat u kako bi se dobio objekat socijalne zastite — staracki dom (sa prostorom za smestaj i
boravak starih lica, i sa prate¢im prostorijama — kuhinja, trpezarija, sanitarni prostor, kancelarije i
ostalo) kao i prateCe objekte (saobracajnice i platoi, nedostajuca komunalna infrastruktura i sl.).
Urbanistickim projektom definisaCe se arhitektonsko — urbanisticki elementi za uredenje prostora
koji treba da posluze kao osnova za izradu projektno-tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju,
dogradnju i izgradnju objekata.

Planom generalne regulacije naselja Velika Plana (,Meduopstinski sluzbeni list*, br. 1/14 i
30/16), za gradnju ove vrste i veliCine objekata na predmetnoj lokaciji predvidena je izrada
urbanistickog projekta, pa se u cilju realizacije planiranog objekta pristupilo izradi Urbanistickog
projekta.

Katastarska parcela je nepravilnog, viseugaonog oblika sa severozapadnom stranom
prema ulici Stevana Mokranjca i sa jugozapadnom stranom prema ulici Desimira Nikoli¢a, tako da
svojim oblikom i veli¢inom, uz paZljivu analizu posmatranog prostora, ima preduslove za formiranje
zaokruzene urbanisticke celine za predvidenu namenu, $to se postize ovim urbanistiCkim
projektom.

Cilj izrade urbanistickog projekta je da se urbanistiCkom analizom i predlozenim reSenjima
definiSe kapacitet lokacije u odnosu na fizicko geografske potencijale i vaze¢u plansku
dokumentaciju, da se odredi vrsta i tip objekata, odnosno idejno arhitektonsko-reSenje objekta, da
se definiSu regulaciona i osnovna nivelaciona reSenja, da se utvrdi nacin infrastrukturnog
opremanja i definiSu osnove parternog uredenja. ReSenja iz urbanistiCckog projekta predstavijaju
osnov za izdavanje lokacijskih uslova, projektovanje i izgradnju objekata.

BieBB Velika Plana




URBANISTICKI PROJEKAT: IZGRADNJA OBJEKTA SOCITALNE ZASTITE - STARACKI DOM U VELIKOJ PLANI

2. Pravni i planski osnov

Urbanisticki projekat za izgradnju poslovnog objekta u Velikoj Plani, na k.p.br. 2044/1
KO Velika Plana 1, izraden je na zahtev investitora, a na osnovu Zakona o planiranju i izgradnii
(»Sluzbeni glasnik Republike Srbije®, br. 72/09, 81/09-ispr. 64/10-Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-
Odluka US, 50/13-Odluka US, 98/13-Odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 i 9/20).

2.1. Pravni osnov

- Zakon o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije®, br. 72/09, 81/09-
ispr. 64/10-Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-Odluka US, 50/13-Odluka US, 98/13-Odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19i 9/20),

- Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije ” br. 32/19),

2.2. Planski osnov
- Plan generalne regulacije naselja Velika Plana (,Meduopstinski sluzbeni list*, br.
11141 30/16).

Na osnovu ¢lana 60. Zakona planiranju i izgradnji, urbanisticki projekat izraduje se
kada je to predvideno urbanistiCkim planom za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja i
urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije.

Prema Planu generalne regulacije naselja Velika Plana, k.p.br. 2044/1 KO Velika
Plana 1 za koju se radi urbanistiCki projekat nalazi se u urbanistickoj celini I - centralno gradsko
podruéje, u zoni § - gradska stambena zona, porodi¢no stanovanje.

Predmetna parcela se nalazi na uglu Ulica Stevana Mokranjca i Desimira Nikoli¢a (sa
adresom Ul. Desimira Nikoli¢a 18, u zoni porodi¢nog stanovanja.

U ovoj zoni je dozvoljena gradnja objekata javne namene (u sklopu stambenih
objekata ili samostalno) uz posebno utvrdena pravila gradenja. Za sve vrste objekata jednako je
definisana gradevinska linija, i to - 10,00 m u odnosu na regulacionu liniju Ul. Stevana Mokranjca i
3,00 m u odnosu na regulacionu liniju Ul. Desimira Nikoli¢a, kao i indeks zauzetosti parcele od 60
% i indeks izgradenosti — max 3,00. Za objekte javne namene u ovoj zoni propisano je da
rastojanje osnovnog gabarita objekta i granica susednih gradevinskih parcela — bo¢nih i zadnje,
bude najmanje 3,00 m.

Plan generalne regulacije naselja Velika Plana predvida obaveznu izradu
urbanistickog projekta za:

- za sve objekte javne namene u zonama porodi¢nog stanovawa koji su veci od 50 m?
BRGP.

3. Obuhvat urbanisti¢kog projekta

3.1. Obuhvat i opis granice

Urbanisticki projekat se radi samo za jednu katastarsku parcelu, i to za k.p.br. 2044/1
KO Velika Plana 1, pa su granice ove parcele ujedno i granice urbanistiCkog projekta. Ukupna
povrSina parcele je 1236 m2.
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Parcela se svojom severozapadnom stranom granici Ulicom Stevana Mokranjca na
k.p.br. 6163, a sa jugozapadne strane Ulicom Desimira Nikoli¢a na k.p.br. 3929. Sa severoistocne
strane parcela se graniCi sa k.p.br. 2042 i 2043, a sa jugoistoCne sa k.p.br. 2044/2 koja je pristupni
put za susednu parcelu br. 2043.

Parcela je nepravilnog (viSeugaonog) oblika, sa severozapadnom medom (front
prema Ul. Stevana Mokranjca) od 11,84 m, sa jugozapadnom medom (front prema Ul. Desimira
Nikolica) od 56,90 m, sa severoistocnom medom od 68,44 m i sa jugoistocnom medom (front
prema kolskom prilazu) od 35,22 m.

3.2 Lokacija
Parcela se nalazi na uglu Ulica Stevana Mokranjca i Desimira Nikoli¢a. Ulica Stevana

Mokranjca ima funkciju sabirne ulice, i povezuje sredisnji deo grada (vatrogasni dom, izvor i park
ToCak i pruza se dalje na zapad ka Bukovickom potoku i Manastiru Koporin. Ulica Desimira
Nikolica je stambena ulica koja povezuje Ulicu Milorada Stankovi¢a (opstinski put L9) i Ulicu
Stevana Mokranjca. Obe saobracajnice omogucavaju relativno lak pristup parceli iz zapadnog dela
naselja, a i okruzenja (Smederevska Palanka).

Gradevinska parcela za koju se radi ovaj urbanistiCki projekat ima relativno
nepovoljan oblik (nepravilan mnogougao) i reltivno povoljan polozaj za delatnost socijalne zastite,
obzirom da se nalazi u blizini drzavnog put IlIA reda — 137 (Smederevska Palanka — Velika Plana) i
u neposrednoj blizini parka , To¢ak".

3.3 PovrSina prostora tretitana urbanisti¢kim projektom
Povrsina prostora tretirana UrbanistiCkim projektom predstavlja povrsSinu kat. parc. br.
2044/1 KO Velika Plana 1, i iznosi 1236 m2.

4. Karakteristike prostora

4.1. Postojece stanje

Parcela se nalazi u zoni planiranoj kao gradevinsko zemljiste — namena porodi¢no
stanovanje, a na njoj postoji objekat — stambena zgrada koja je planirana za rekonstrukciju i
dogradnju. Postojeéi objekat je prikljuéen na komunalnu infrastrukturu (vodovod, kanalizacija,
elektromreza). Na parceli nema trajnih zasada. Parcela ima status ostalog gradevinskog zemljista.

Obodne javne povrSine — Ulica Stevana Mokranjca, je asfaltirana, bez denivelisanih
ivitnjaka, bez trotoara i sa neuredenim prostorom izmedu kolovoza i regulacione linije prema
predmetnoj parceli, a Ulica desimira Nikoli¢a nije asfaltirana (sa nasutim kolovozom) i takode bez
trotoara i sa neuredenim prostorom izmedu kolovoza i regulacione linije prema predmetnoj parceli.

Prema podacima nadleznih preduze¢a, Ul. Stevana Mokranjca je opremljena
elektroenergetskom, gasovodnom, vodovodnom i kanalizacionom mrezom. U ulici postoje
telekomunikacione instalacije.

4.2. Fizi¢ko geografske karakteristike terena

Teren u obuhvatu urbanistiCkog projekta je u nagibu (pad terena do 10,5% prema
severozapadu) ) i deo je kose koje razdvaja dolinu Velike Morave i dolinu Jasenice. Kosa je
formirano pluvijalnom i fluvijalnom erozijom neogenih sedimenata koji su nastali u jezerskoj fazi
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Na ovom prostoru nisu uoCeni savremeni geodinamiCki procesi koji bi ugrozavali
plansku upotrebu prostora, odnosno planirane objekte i aktivnosti.

Parcela za koju se radi urbanisti¢ki projekat nalazi se u podrucju apsolutnih kota od
137,55 do 144,38 mnv, a u geomorfoloSkom smislu nema bitnijih obeleZja.

4.3. Geomehanika i seizmika terena

Za potrebe izgradnje objekata i izrade urbanistickog projekta nije raden geomehanicki
elaborat, a prilikom izrade projekta konstrukcije koristice se ispitivanja radena za potrebe
urbanistiCkog plana. Na osnovu iskustava prilikom gradnje na predmetnoj parceli i okolnom
zemljidtu, sastav tla i nosivost terena nisu ograni¢avajuéi faktor za lociranje i izgradnju objekata i
odvijanje planirane delatnosti.

Prema seizmiCkoj regionalizaciji Srbije i preporukama iz PGR Velika Plana, parcela
se nalazi u VIl zoni MCS skale i u skladu s tim treba vrsiti statiCke proraCune.

5. Uslovi izgradnje

5.1. Namena prostora

Na lokaciji koja je predmet ovog urbanistiCkog projekta planira se izgradnja objekta
socijalne zastite — staracki dom. Prostor za potrebe navedene namene se nalazi u dva objekta koja
se lociraju na parceli. U objektima se nalazi prostor za smestaj zaposlenih radnika.

Objekat se locira uz severoistocnu medu parcele, na udaljenosti od 1,9 m (postojeci
objekat koji se rekonstrui$e), odnosno na 3,0 m dogradnja postojeéeg objekta i 4,0 m novi objekat.
Oba objekta su uvuéena u odnosu na planom definisanu gradevinsku liniju.

Objekat ima pristup sa Ulice Stevana Mokranjca (kolski i peSacki prilaz) sa juzne
strane fronta prema ovoj ulici i peSaki prilaz i prilaz parking prostoru sa Ul. Desimira Nikoli¢a.
Parcela se ograduje prema susednim parcelama na severoistoku i jugoistoku. Prema obe ulice,
priblizno na regulacionoj liniji (na predmetnoj parceli) postavija se ograda, sa kapijama za ulaz
vozila i peSaka. U zoni parkinga uz Ulicu Desimira Nikolica, ograda se postavlja iza parkinga

9.2 Regulacioni elementi

PoloZaj i gabarit objekta u kompleksu prikazani su na grafi¢kom prilogu 3 — Situacioni
plan, regulaciono i nivelaciono resenje.

Postoje¢a regulaciona linija prema javnim saobracajnicama — Ulicama Stevana
Mokranjca i Desimira Nikolica se definiSe prema reSenjima iz PGR Velika Plana i ne menja se
postojeCe stanje. Pored mednih linija na severostoku i jugoistoku i jugozapadu, kao i pored
regulacioneih linija na severozapadu i jugozapadu kompleksa podiZze se ograda (osim u zoni
parkinga uz Ul. Desimira Nikolica), ali se svi elementi ograde smestaju na posmatranoj parceli.

Svi objekti se lociraju unutar gradevinske linije koja je definisana PGR-om naselja
Velika Plana i iznosi min 10,00 m u odnosu na definisanu osovinu Ul. Stevana Mokranjca i 7,00 m
u odnosu na definisanu osovinu Ul. Desimira Nikolica. Gradevinska linja na severoistoku i
jugoistoku definisana je odredbama PGR Velika Plana (min 3,00 m). Osovine ulica definisane su
sledec¢im tackama datim u Tabeli 1: Osovine ulica — koordinate (preuzeto iz PGR Velika Plana).
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Tabela 1: Osovine ulica — koordinate (preuzeto iz PGR Velika Plana

Karakteristicne Koordinate
tacke Y X
or7 7 504 962,11 4 909 851,09
080 7 504 985,63 4 909 889,19
083 7 504 998,85 4909 773,07
Tabela 2: Gradevinska linija - koordinate
Karakteristicne Koordinate
tacke Y X
G1 7504 978,32 4 909 852,92
G2 7 504 974,02 4909 843,39
G3 7504 997,18 4909 798,77

Objekat (1 i 2) je postavljen jednom stranom na 1,9 m (postoje¢i deo koji se
rekonstruide), odnosno 3,2 m (dogradnja objekta) od severoisto¢ne mede, a od regulacione linije
udaljen je 13,1 m. Objekat 3 je postavljen jednom stranom na 4,0 m od severoisto¢ne mede. Ove
vrednosti su u skladu sa Planom generalne regulacije Velika Plana, jer je stvarna gradevinska linija
uvuCena u odnosu na propisane vrednosti. Gradevinska linija uz obe ulice pruza se priblizno
paralelno u odnosu na postojecu regulacionu liniju.
Gradevinska linija - poloZaj ograde priblizno se poklapa sa definisanom gradevinskom
linijom ulice (osim u zoni parkinga uz Ulicu Desimira Nikoli¢a). Unutradnja ograda se postavlja na
potpornim zidovima radi obezbedenja zbog visinske razlike.
PoloZaj oba objekta uglavnom prati poloZaj severioistocne mede, tako da su oba
objekta priblizno paralelna severoistocnoj medi.

Polozaj objekata definisan je koordinatama karakteristi¢nih tacaka.

Tabela 3: Regulacioni elementi objekata

Objekat Karakteristi¢ne Koordinate

tacke Y X
142 | Rekonstrukcija i dogradnja T1 7 504 976,46 4 909 839,41
postojeceg objekta T2 7 504 983,02 4 909 846,07
T3 7 504 996,52 4909 832,77
T4 7 504 995,68 4909 831,92
T5 7 504 998,71 4909 828,93
T6 7 504 990,28 4 909 820,38
T7 7 504 987,26 4909 823,37
3 | Novi objekat T8 7 504 995,03 4 909 819,59
T9 7 505 000,93 4909 824,99
T10 7 505 009,71 4 909 815,39
T 7505 003,80 4909 810,00
Ograda u zoni parkinga uz 16 7 504 990,28 4 909 820,38
Ulicu Desimira Nikoli¢a T12 7 505 001,53 4 909 799,82
Ograda na potpornim zidovima 16 7 504 990,28 4 909 820,38
T13 7 504 984,86 4909 817,32
T 7505 003,80 4909 810,00
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T14 7504 997,23 4 909 805,28

T15 7504 992,82 4909 802,88

Polozaj i dimenzije zgrade i ostalih objekata (ograda, saobracajnica i platoa) definisan
je kotiranjem na grafi¢kom prilogu.

5.3. Nivelacioni elementi

Kote terena krec¢u se od 137,49 mnv na severnom delu parcele (prema Ulici Stevana
Mokranjca), do 144,39 mnv u jugoisto¢nom delu parcele. Kolske i peSacke sobracajnice unutar
kompleksa, grupisane su na tri platoa razliitih niveleta: najnizi na pristupu iz Ul. Stevana
Mokranjca priblizno na 137,60 — 138,40 mnv, sredisSnji prema ulazu u objekat staraCkog doma na
oko 141,10 mnv i najviSi u juznom delu parcele priblizno 143,00 — 144,00 mnv. Platoi uglavnom
prate nagib terena, a povrSinske vode se usmeravaju ka zelenim povrSinama. PeSacki platoi oko
objekta su nagiba 1 - 6 %, a trotoar sa sa zadnje strane objekata je reSen sa stepenicama koje
savladavaju nagib terena. Platoi su medusobno odvojeni potpornim zidovima koji se oslanjaju na
ivice oba objekta. Na potpornim zidovima se izvodi sigurnosna ograda visine 1,20 m.

Kota poda prizemlja postojeCeg objekata koji se rekonstruiSe i dograduje iznosi
138,40 mnv. Kota poda prizemlja pomoc¢nog objekta iznosi 141,15 mnv. Nivelete peSackih
saobracajnica prilagoditi koti poda prizemlja kako bi se obezbedio nesmetan prilaz peSaka u oba
objekta. Ovako definisana kota poda prizemlja omoguc¢uje minimalno izvodenje zemljanih radova
na parceli (planiranje zemljista).

Ostali nivelacioni elementi objekta (spratnost, visine venca i slemena) prikazani su u
tacki 7. - Idejno reSenje i tehnicki opis objekata. Nagib saobracajnica i parkinga je 2 % - 5 %,
poprecni nagib do 2 % ¢ime se omogucava usmeravanje kisnih voda prema linijskom slivniku -
rigoli ili atmosferskoj kanalizaciji koji vode u zelene povrsine na parceli.

Nivelete ivicnjaka koji odvajaju zelene povrSine su max +15 ¢cm u odnosu na niveletu

platoa.
Nivelete zelenih povrSina prate nivelete terena.
Pesacki trotoar se formira oko objekta, kao i za pristup parking prostoru.

5.4. Saobracajnice, pristup lokaciji i naéin parkiranja vozila

Saobracajnice unutar kompleksa ovim urbanistickim projektom reSene su prema
grafickom prilogu br. 4 — Prikaz saobracajnih povrsina.

Prilaz parceli sa javne povrSine obezbeduje na dva mesta:

- kolsko peSacki prilaz sa Ulice Stevana Mokranica, i

- peSacki prilaz sa ulice Desimira Nikoli¢a.

Na prostoru ukrstanja trotoara i kolsko peSackog prilaza sa Ulice Stevana Mokranjca,
kretanje peSaka ima prednost, a spoj kolovoza i prilaza izvesti bez naglih denivelacija. Trotoar u u
lici nije izveden. Rezim kretanja vozila na ovom ulazu mora biti naznaCen horizontalnom i
vertikalnom signalizacijom.

Sa Ulice Desimira Nikoli¢a, planira se peSacki prilaz koji se locira u pravcu glavnog
ulaza u objekat.

Na oba ulaza rade se kapije sa kliznim vratima.

PoloZaj saobracajnica definisan je na grafickom prilogu br. 4 Prikaz saobracajnih
povrSina - temenima, osovinama i regulacionim Sirinama saobracajnica unutar kompleksa i
elementima za definisanje parkinga i peSackih komunikacija.
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Tabela 4: Regulacioni elementi saobracajnica

Saobrac¢ajnica Karakteristi¢ne Koordinate
tacke Y X

S1 7504 970,51 | 4909 845,26

1 | Kolska saobradajnica za S2 7504 971,38 | 4909 850,51
putnicka  vozila  sa S3 7504 975,50 | 4909 853,47
parkingom za putnicka S4 7504 972,76 | 4909 842,14
vozila i peSacki platoi S5 7504 985,04 | 4909 817,02
S6 7504 989,52 | 4909 819,45

S7 7504 997,08 | 4909 805,53

S8 7504 992,67 | 4909 803,15

S9 7504 993,63 | 4909 801,39

S10 7504 998,02 | 4909 803,77

S11 7505 000,45 | 4909 799,29

Interne saobracajnice unutar kompleksa poslovnog objekta komuniciraju sa javnom
putnom mrezom preko Ulice Stevana Mokranjca koja se pruza severozapadnim obodom
kompleksa i preko Ulice Desimira Nikolica koja se pruza jugozapadnim obodom kompleksa.
Priklju¢ak na Ulicu Stevana Mokranjca izvodi se direktno sa kolovoza ulice, obaranjem iviénjaka u
Sirini od 6,00 m. U Ulici Desimira Nikolica kolovoz nije asfaltiran, pa se prilaz izvodi saglasno
postojecim niveletama.

a) Unutar kompleksa se planira mala kolska saobracajnica koja je u funkciji planirane
delatnosti (prilaz pe$ackoj komunikaciji i prilaz parkingu (3PM). Interna saobracajnica se nalazi
severno od postojeceg objekta, a ulaz i izlaz vozila sa parkinga se izvodi manevrisanjem.

Ulaz u kompleks za motorna vozila vrsi se preko ulazne kapije i prilaza Sirine 5,00 m.

Interne kolske saobracajnice i platoi rade se od asfalta. Od zelenih povrsina i trotoara
- platoa oko i ispred objekta odvojene su ivicnjacima. Interne kolske saobracajnice i platoe treba
projektovati i izvoditi sa uzduznim i popreCnim nagibima do 2,0 % prema otvorenim rigolama ili
kiSnoj kanalizaciji uz unutrasnji obod saobracajnice kako bi se povrSinske vode sa saobracajnice
bezbedno odvele do recipijenta.

b) PeSacke komunikacije unutar kompleksa se javljaju u zna¢ajnom obimu. Trotoar,
odvojen iviCnjacima i parapetom je planiran sa istoCne strane oba objekta, sa juzne strane
pomocnog objekta i kao i za pristup sa parking prostora objektima. Trotoar se izvodi od betona ili
asfalta. Ostale peSacke komunikacije — platoi lociraju se zapadno od objekta starackog doma i
izmedu dva objekta, a mogu da se izdvoje denivelisanim trotoarom ili drugom materjalizacijom
(kamen, keramika, behaton ploge), a takode i oznakama na platou. PeSacke komunikacije se rade
od asfalta, kamena, betona ili keramike i u funkciji su povezivanja objekata i zelenih povrsina.
PeSacki platoi su nagiba do 6%

¢) Parking prostori se rade od asfalta, u nivou sa internim komunikacijama, odnosno
postojecim niveletama kolovoza u Ulici Desimira Nikoli¢a kako bi se olak$alo parkiranje. Na parceli
se planira ukupno 8 parking mesta za putni¢ka vozila dimenzija 5,00 x 2,50 m i 2 parking mesta
dimenzija 5,00 x 3,50 m (za vozila invalidnih lica). Broj parking mesta za putnicka vozila je
definisan prema procenjenim potrebama investitora i normativima iz PGR Velika Plana (1PM/70m?
korisne povrSine za putniCka vozila). Ukupna korisna povrSina planiranih objekata na parceli iznosi
642,90 m2, a planirana parking mesta, prema navedenim kriterijumima, pokrivaju 700 m?, §to znaCi
da su ispoStovane propisane norme iz PGR Velika Plana. Sva parking mesta su na parceli
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investitora. Lokacije i poloZaj parking mesta omoguc¢avaju namensko parkiranje vozila po pojedinim
namenama — za komitente i za zaposlene.

Parking mesta se nalaze na tri lokacije — 3 parking mesta na pored kolsko-peSackog
ulaza iz Ulice Stevana Mokranjca za zaposlene i posetioce, 6 parking mesta sa direktnim
pristupom sa Ulice Desimira Nikolia za posetioce i 1 parking mesto sa pristupom iz Ulice Desimira
Nikoli¢a na krajnje juznom delu parcele za vlasnika ili upravnika.

Sve interne saobracajnice se propisno obelezavaju horizontalnom i vertikalnom
signalizaciom (razdelne trake, smerovi, parking prostori, objekti).

6. Numericki pokazatelji
6.1. Bilans povrSina u okviru kompleksa i ostvareni numericki pokazatelji

Urbanisticki projekat i arhitektonska reSenja objekta koji se planiraju unutar
kompleksa imaju sledece veliCinske karakteristike potrebne za odredivanje bilansa povrsina:

- povrSina kompleksa 1236 m?
- bruto povrSina osnove planiranih objekata 374 m2
- BRGP planiranih objekata 844 m2
- indeks zauzetosti parcele 30,26 %
- indeks izgradenosti parcele 0,68
Na gradevinskoj parceli, urbanistiCkim projektom definisana je slede¢a namena
povrsina:
Tabela 5. Namena povrsina
Namena povrsina Povrsina (m?) %
1 | Objekti 374 30,26
- rekonstrukcija 219 17,72
- dogradnja 51 413
- pomocni objekat 104 8,41
2 | Kolske komunikacije 37 2,99
3 | PeSacke komunikacije 187 15,13
4 | Parking za putniCka vozila 135 10,92
5 | Travnjak i uredene zelene povrsine 503 40,70
UKUPNO 1236 100,00

Indeks zauzetosti parcele je 30,26 %, Sto je u granicama planiranih vrednosti iz Plana
generalne regulacije naselja Velika Plana (max 50 %), a indeks izgradenosti je 0,98, Sto je u
granicama planiranih vrednosti za ovu zonu (max 2,0). Travnjak i uredeno pejzazno zelenilo
zauzimaju na parceli 40,70 %, Sto je takode u granicama propisanim Planom generalne regulacije.
Kompleksom, u arhitektonskom smislu, dominira glavni objekat — staracki dom (rekonstruisan i
dograden stambeni objekat sa prostorijama za boravak starih lica (spavace sobe, sanitarni ¢vorovi,
trpezarija, dnevni boravak, prijemno odeljenje) i sa prate¢im prostorom u prizemlju (kuhinja, ostave,
kancelarije isl.). U pomo¢nom objektu su prostrorije za smestaj zaposlenih, veSernica, ostave).

Na kompleksu se planiraju dva nadzemna objekta. Oba objekta zajedno su u funkciji
obavljanja delatnosti socijalne zaStite — staraCki dom (smeStaj i boravak neinvalidnih starih lica).
Veliinske karakteristike objekta prikazane su u Tabeli 6.
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Tabela 6: Objekti

Objekat Dimenzije (m') | BRGP (m?) | Spratnost
1+2 | Objekat socijalne zastite - staraCki dom, | 18,95x 9,35 + 636 P+1+Pk
smestaj i boravak 12,00 x 4,25
3 | Objekat socijalne zastite — staracki dom, 13,00 x 8,00 208 P+1
pomocni objekat
UKUPNO 844 P+1+Pk
6.2 Spratnost objekta

Objekat socijalne zastite - staraCki dom, smeStaj i boravak, (objekat 1 + 2) je
planirane spratnosti ,P+1+Pk* (prizemlje, sprat i potkrovlje) sa kotom slemena na visini +9,83m (u
odnosu na kotu poda prizemlja +/-0,00), a pomocni objekat je spratnosti ,P+1%, sa kotom slemena
na visini +7,70m (u odnosu na kotu poda prizemlja +/-0,00).

7. Idejno resenje i tehnicki opis objekata

Objekat socijalne zastite — staracki dom

Objekat se projektuje kao slobodno stoje¢i objekat (rekonstrukcija i dogradnja postojece
stambene zgrade), spratnosti P+1+Pk, sa spavacim sobama, sanitarnim &vorom, prijemnim
odeljenjem, salom za ru¢Cavanje, kuhinjom i ostravama u prizemlju, i spava¢im sobama i
sanitarnim ¢vorovima na spratu i potkrovlju objekta.

Gabarit objekta u osnovi je 18,95 x 9,35 m + 4,25 x 12,00 m, visina objekta (sleme) je
9,83m. Kota poda prizemlja je na 138,40 mnv. Svetla visina prostorija u prizemlju i na spratu je
2,45 m, a u potkroviju 1,90 - 2,40 m.

Konstrukcija: Objekat se izvodi kao zidana konstrukcija. Temelji su trakasti od
nabijenog betona.

Krovna konstrukcija je od drvene grade, a krov se sastoji od dva dvovodna krova (iznad
potkrovlja i iznad sprata), iznad dogradenog dela objekta je ravan krov — prohodna terasa. Krov je
sa termo i hidroizolacijom.

Zidovi: Zidovi su giter bloka. Pregradni zidovi su takode od giter bloka d=25 cm.

Krovna konstrukcija: Zadrzava se drvena krovna konstrukcija, krovni pokrivac crep.

Temelji: Svi temelji dogradnje se izvode od nabijenog betona, kao trakasti, u svemu
prema statiCkom proraCunu i datoj osnovi. Ispod svih temelja treba postaviti sloj Sljunka d=10cm.

Podovi: Zavrsni podovi se izvode u zavisnosti od namene prostorije.

U prostorijama za spavanje podovi su od parketa ili laminata, u ostalim prostorijama
Prijemno odeljenje, trpezarija, kuhinja, sanitarni ¢vorovi, ostave - od keramickih plo€ica. Svi podovi
se postavljaju preko cementne koSuljice koja je armirana Zi¢anom armaturom.

U sanitarnim ¢vorovima izvesti obavezno hidroizolacioni sloj. U podovima na tlu
izvesti hidroizolacioni sloj izmedu dva sloja nabijenog betona.

Obrada unutrasnjih zidova i plafona: produzni malter, poludisperzija.

Obrada fasadnih zidova: Obrada fasade je demit fasada sa termoizolacijom od
staklene vune.

Horizontalna i vertikalna hidroizolacija: Horizontalna izolacija u sanitarnim ¢vorovima
se sastoji od jednog hladnog premaza, jednog vruéeg premaza, kondora 4 i jo$ jednog vruceg
premaza.
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Stolarija i bravarija: Stolarija je aluminijumska ili PVC. Stolarija je zastakljena
termopan staklom sa odgovaraju¢im termoizolacionim svojstvima. Zastita od sunca su Zaluzine ili
trakaste zavese iznutra. Unutrasnja stolarija od drveta.

Instalacije: Od instalacija, objekat ima sledeée instalacije: instalacija vodovoda,
instalacija kanalizacije, elektro instalacije, internet instalacije, instalacije grejanja i druge potrebne
instalacije.

Struktura povrsina

U objektu se nalazi prostor socijalne zastite — staracki dom, sa pribliznim veli€inama i
strukturom prikazanim u Tabeli 7.

Tabela 7: Struktura povrSina

Prostorije Namena prostora Neto povrsina (m?)

Prizemlje 209,51
1 Prijemno odeljenje Socijalna zastita 31,20
2 Portirnica - 3,77
3 WC - 3,90
4 [ we - 2,99
5 Kupatilo - 6,76
6 Spavaca soba - 11,97
7 Hodnik - 14,28
8 Terasa (25%) - 4,79
9 Spavaca soba - 23,71
10 Spavaca soba - 19,14
11 Sala za ruCavanje - 42,80
12 Kuhunja - 19,40
13 Hladnjaca - 5,82
14 Magacin - 717
15 TehniCka prostorija - 9,00

Sprat 189,50
1 Stepeniste - 8,25
2 Hodnik - 32,97
3 Spavaca soba - 16,10
4 Terasa (25%) - 2,57
5 Spavaca soba - 23,62
6 Spavaca soba - 18,49
7 Spavaca soba - 16,80
8 Spavaca soba - 16,20
9 Spavaca soba - 18,93
10 Kupatilo - 10,99
1 Ostava - 1,90
12 WC - 3,54
13 Stepeniste - 3,87
14 Terasa (25%) - 12,75

Potkrovlje 70,47
1 Stepeniste - 4,29
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2 Hodnik - 10,37
3 Spavaca soba - 17,21
4 Spavaca soba - 15,59
5 Spavaca soba - 11,97
6 Kupatilo - 6,74
7 Ostava - 1,73
8 Terasa (25%) - 2,57

UKUPNO 469,48

Sve prostorije su u funkciji osnovne namene objekta — socijalna zatita — staracki
dom.

Objekat socijalne zastite — pomocéni objekat

Objekat se projektuje kao slobodno stojeci objekat, spratnosti P+1, sa spavacim sobama,
sanitarnim Cvorom, veSernicom i kotlarnicom i ostravom u prizemlju, i spavaim sobama i
sanitarnim ¢vorovima na spratu objekta.

Gabarit objekta u osnovi je 13,00 x 8,00 m + spoljno stepeniste 7,25 x 1,00 m, visina
objekta (sleme) je 7,70m. Kota poda prizemlja je na 141,15 mnv. Svetla visina prostorija u
prizemlju i na spratu je 2,5 m.

Konstrukcija: Objekat se izvodi kao zidana konstrukcija. Temelji su trakasti od
nabijenog betona.

Krovna konstrukcija je od drvene grade, a krov j edvovodni. Krov je sa termo i
hidroizolacijom.

Zidovi: Zidovi su giter bloka. Pregradni zidovi su takode od giter bloka d=25 cm.

Krovna konstrukcija: Drvena krovna konstrukcija, krovni pokriva€ crep.

Temelji: Svi temelji se izvode od nabijenog betona, kao trakasti, u svemu prema
statiCkom proraCunu i datoj osnovi. Ispod svih temelja treba postaviti sloj Sljunka d=10cm.

Podovi: Zavr3ni podovi se izvode u zavisnosti od namene prostorije.

U prostoriji za boravak (spavace sobe) od parketa ili laminata, u ostalim prostorijama
od keramickih ploCica. Svi podovi se postavijaju preko cementne koSuljice koja je armirana
ziCanom armaturom.

U sanitarnim Cvorovima izvesti obavezno hidroizolacioni sloj. U podovima na tlu
izvesti hidroizolacioni sloj izmedu dva sloja nabijenog betona.

Obrada unutra$njih zidova i plafona: produzni malter i poludisperzija.

Obrada fasadnih zidova: Obrada fasade je demit fasada sa termoizolacijom od
staklene vune.

Horizontalna i vertikalna hidroizolacija: Horizontalna izolacija u sanitarnim ¢vorovima
se sastoji od jednog hladnog premaza, jednog vruceg premaza, kondora 4 i jo$ jednog vruceg
premaza.

Stolarija i bravarija: Stolarija je aluminijumska ili PVC. Stolarija je zastakljena
termopan staklom sa odgovaraju¢im termoizolacionim svojstvima. Zastita od sunca su zaluzine ili
trakaste zavese iznutra. Unutrasnja stolarija od drveta.

Instalacije: Od instalacija, objekat ima sledece instalacije: instalacija vodovoda,
instalacija kanalizacije, elektro instalacije, internet instalacije, instalacije grejanja i druge potrebne
instalacije.

Struktura povrsina
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U objektu se nalazi poslovni prostor, sa pribliznim veli€inama i strukturom
prikazanim u Tabeli 8.

Tabela 8: Struktura povrSina

Prostorije Namena prostora Neto povrsina (m?)

Prizemlje 86,56

1 Hodnik Socijalna zastita 5,94
2 Spavaca soba - 10,32
3 Spavaca soba - 10,32
4 Kupatilo - 5,02
5 Ostava - 10,32
6 Hodnik - 2,74
7 WC - 2,12
8 VeSernica, kotlarnica - 37,38
9 WwC - 2,40
Sprat 86,86

1 Hodnik - 9,30
2 Spavaca soba - 12,66
3 Kupatilo - 2,77
4 Spavaca soba - 23,21
5 Kupatilo - 472
6 Spavaca soba - 17,10
7 Spavaca soba - 17,10
UKUPNO 173,42

Sve prostorije su u funkciji osnovne namene objekta — socijalna zastita — staracki
dom.

8. Nacin uredjenja slobodnih i zelenih povrsina

8.1 Zelenilo i slobodne povrSine

Zelene povrSine unutar kompleksa zauzimaju 503 m2, odnosno 40,70%. Visoki
kvalitet odrzavanja zelenih povrSina posti¢i ¢e veCi pozitivni vizuelni efekat i biti u funkciji
obavavljanja delatnosti kao prostor za odmor.

Zelene povrsine su rasporedene u nekoliko manjih celina:

- travnjak jugozapadno i severozapadno od strackog doma, prema obe ulice.
Zasejava se odgovaraju¢om smeSom travnog bilja i sa par sadnica listopadnog drveca (crvenolisni
hrast — Quercus borealis, npr.) — voditi raCuna da se visoko drvec¢e ne sadi u blizini interne
infrastrukturne mreze;

- travnjak jugozapadno od pomoénog objekta, prema ulici Desimira Nikoli¢a, zasejava
se travom sa mestimiénom sadnjom Zbunastih formacija (Forsitia sp., Spirea sp. i sl.) i jednog
stabla (crvenolisni hrast — Quercus borealis, npr.);

- travnjak jugoistono i severoistotno od pomocnog objekta, prema susedima,
zasejava se travom sa rednom sadnjom drvenaste forme zimzelenog drveca (Thuja sp.) i par
stabala listopadnog drveca (Sirokolisna lipa — Tilia platyphyllos, npr.).
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Sve zelene povrsine su jasno definisane i iviénjacima i potpornim zidovima odvojene
od parkinga, peSackih staza i internih kolskih saobracajnica.

Na zelenim povrS§inama moguce je urediti manje poploCane platoe sa klupama za
odmor i vrtnim senilima.

U kompleksu se planira 690 m2 slobodnih povr$ina, od toga 503 m2 zelenih povrsina,
Sto prema normativima omogucava smestaj najvise 34 korisnika.

Interne kolske saobracajnice i plato rade se od asfalta ili armiranog betona. Od
zelenih povrsina i trotoara oko i ispred objekta, odvojene su iviénjacima.

PeSaCke komunikaciie mogu da se izdvoje denivelisanim trotoarom ili drugom
materjalizacijom (kamen, keramika, behaton plo¢e) ili oznakama na platou kako bi se doprinelo
atraktivnijem izgledu objekata. PeSaCke komunikacije se rade od asfalta, kamena, betona ili
keramike.

Parking prostori se rade od asfalta, u nivou sa internim komunikacijama, odnosno
kolovozom obodnih ulica, kako bi se olak$alo parkiranje.

8.2 Ogradjivanje parcele

Planira se ograduivanje celog kompleksa, osim parking prostora i prostora za
kontejnere uz Ulicu Desimira Nikoli¢a koji se direktno oslanjaju na kolovoz ove ulice. Ograda moze
biti zidana do visine do 0,90 m ili transparentna visine do 1,40 m. Ograda se radi od metalnih,
vertikalno postavljenih i uokvirenih profila, sa zidanim ili betonskim parapetom visine do 90 cm.
Ulazna kapija se radi od istovetnih metalnih profila kao ograda i to kao klize¢a kapija. Na parceli je
planiran kolski ulaz Sirine 5,00 m.

Ograda prema obe ulice postavlja se priblizno uz regulacionu liniju kako je definisano
ovim urbanistiCkim projektom, tako da svi elementi ograde budu na parceli investitora. Ulazna
kapija moze biti uvuCena u parcelu kompleksa ¢ime se formira plato za laksi ulaz i izlaz motornih
vozila sa parcele.

8.3 Evakuacija otpada

Obzirom na namenu kompleksa - socijalna zaStita (staraCki dom), oCekuju se
znaCajne koli€ine komunalnog otpada, a iz procesa odvijanja delatnosti u kompleksu mogu
oCekivati izvesne koliCine ambalaznog otpada. Za odlaganje komunalnog otpada koristiti tipske
kontejnere zapremine 1100 I, dimenzija 1,40 x 1,20 x 1,45 m koji ¢e biti smeSteni na posebnom
platou pored parking mesta u juznom delu kompleksa, uz Ulicu Desimira Nikoli¢a. Na prostoru
platoa, mogu se obezbediti heterogeni sudovi za eventualno prikupljanje otpada za reciklazu
(plastika i drugi materijali od ambalaze).

Mesto za privremeno odlaganje komunalnog otpada i sekundarnih sirovina treba da
bude vizuelno zasticeno, asfaltirano i higijenski odrzavano da ne dode do rastura otpada,
zagadenja zemljiSta i podzemnih voda i negativnog estetskog dozivljaja kompleksa.

Periodika iznoSenja otpada treba da se utvrdi na osnovu potreba i taj posao treba
poveriti odgovarajucoj i ovlascenoj firmi.

9. Nacin priklju€enja na infrastrukturnu mrezu

9.1 Vodosnabdevanje
Na lokaciji poslovnog objekta postoji javna vodovodna mreza, pa se snabdevanje
vodom planira sa distributivne vodovodne mreze u Ul. Stevana Mokranjca. Prema izdatim uslovima
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za priklju¢ak na vodovodnu mrezu, za potrebe planiranih objekata radice se i novi priklju¢ak
@80mm, prevashodno za potrebe sanitarne vode, a i za potrebe hidrantske mreze.

Nova vodovodna instalacija se radi od PVC vodovodnih cevi atestiranih na pritisak do
10 bara. Vodovodne instalacije se polazu na minimalnoj dubini od 80 cm. Profil cevi projektovati
prema potrebama objekata.

Saht za vodomer je gabarita 100x100x130cm i postavlja se na najvise 2 m udaljenosti
od planirane regulacione linije, na parceli investitora. Ispred i iza vodomera postaviti ventile.

Nakon pustanja u rad instalacija u novim prostorijama treba proveriti dimenzije, vrste |
ostale performanse vodomera.

9.2 Odvodenije otpadnih voda

Na posmatranoj lokaciji postoji javna kanalizaciona mreza, pa se prikupljanje i
odvodenje sanitarnih otpadnih voda iz poslovnog objekta planira kanalizacionim sistemom koji se
sastoji od kanalizacione mreze i revizionih Sahtova koji su vec izvedeni, a recipijent je gradska
kanalizaciona mreza @ 200, proseCne dubine 1,6 m — prema posebnim uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.

Kanalizaciona mreZa se izvodi od PVC cevi min @ 110 mm. Kanalizaciona mreZa se
izvodi sa padovima max 1,0%, i relativnm dubinom od min 100 cm. Prikljuak na gradsku
kanalizacionu mreZzu moZe se izvesti od PVC cevi max @ 160 mm.

Pre upustanja u gradsku kanalizacionu mrezu, na parceli investitora se izvodi
reviziona Sahta min 100 x 100 cm distog otvora, sa ugradenom nepovratnom klapnom. Ukoliko
nivelete ulicne kanalizacije ne dopustaju gravitacioni prikljucak, izvodi se $ahta za prepumpavanje
na izlazu sa parcele.

U kanalizacionu mrezu ne mogu se upu$tati atmosferske vode sa parcele, Cvrsti
otpad, niti tehnoloske otpadne vode bez posebnih uslova i saglasnosti nadleznog komunalnog
preduzeca.

9.3 Odvodenje atmosferskih voda

Zbog velike povrdine krovova i asfaltiranih platoa, u kompleksu se mogu ocekivati
znaGajne koliine atmosferskih voda (naroCito kod kratkotrajnih padavina jaCeg inteziteta).
Atmosferske vode se sistemom oluka i snegobrana (sa objekata) usmeravaju na trotoare i platoe
oko objekata i zelene povrSine na parceli. Sistemom rigola i kiSne kanalizacije, popreCnim i
uzduznim nagibima saobracajnica i platoa, atmosferske vode se usmeravaju ka zelenim
povr§inama u kompleksu i delom u putni jarak koji odvodi vodu u prirodni vodotok sa izvora , Toak*
koji se nalazi u blizini kompleksa.

Projektom saobracajnica i platoa treba reSiti nacin i kapacitete elemenata za
prikupljanje i odvodenje atmosferskih voda. Atmosferske vode sa kompleksa ni na koji naCin ne
smeju ugroziti okolne javne povrsine (ulicu) niti okolno ostalo gradevinsko zemljiste.

9.4 Elektroenergetska mreza

Snabdevanije elektricnom energijom kompleksa vrsice se sa postojeceg mreze u Ulici
Stevana Mokranijca.

PrikljuCak objekta na elektroinstalacije se izvodi podzemnim putem. Postoje uslovi za
prikljuCak - prema uslovima nadlezne elektrodistribucije.

Merenje utroSka obezbeduje je preko brojila koje se postavlja na objektu, ili po
uslovima elektrodistribucije.
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Osvetlienje kompleksa, kao i spoljno osvetljenje objekata moze se vrSiti sa rasvetnih
tela koji se postavljaju na sam objekat.

9.5 Gasovodna mreza

Snabdevanje kompleksa prirodnim gasom moguce je obezbediti sa distributivne
gasovodne mreze pritiska 4 bara, koja se pruza u Ulici Desimira Nikoli¢a.

Priklju¢ak na gas vodi od uliénog distributivnog gasovoda 4 bara do KMRS koji se
locira na spoljnom zidu pomoénog objekta (kotlarnica).

9.6 Telekomunikaciona mreza

U neposrednoj blizini kompleksa, u ulichom pojasu postoji opticki TK kabl, a
eventualno prikljuéenje kapaciteta na fiksnu kablovsku mrezu, radiée se po iskaznoj potrebi
investitora koja sada ne postoji, a po posebnim uslovima nadleznih organizacija.

Razradom projektne dokumentacije, precizno ¢e se utvrditi i definisati svi tehniCki
elementi infrastrukturne mreze.

10. Mere zastite

10.1 Zastita nepokretnih kulturnih dobara

Na lokaciji za koju se radi urbanisticki projekat nema evidentiranih nepokretnih
kulturnih dobara (izvor: Plan generalne regulacije naselja Velika Plana — Zastita kulturnih dobara).
Ukoliko se prilikom iskopa temelja ili rovova za polaganje mrezZe infrastrukture otkriju tragovi
arheoloskih nalaza, investitor je duzan da odmah obustavi dalje izvodenje radova i da o tome
obavesti Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture u Smederevu.

10.2 Zastita Zivotne sredine

Odvijanjem planiranih poslovnih aktivnosti u kompleksu (tehnicki pregled motornih
vozila), ne oCekuju se veCi negativni uticaji na elemente zivotne sredine (na zemljiste, podzemne
vode i vazduh).

Zastitu od buke (spoljasnje i unutradnje) resiti tako $to treba kroz projektovanije i
izgradnju objekata primeniti materijale za odgovarajucu zvuénu zastitu.

Mere zastite od jonizujuceg zraCenja nisu potrebne, jer se u kompleksu ne predvida
rad sa radioaktivnim materijama. Gromobranske instalacije, izvesti bez radioaktivnih materijala.

U skladu sa Uredbom o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena
uticaja i liste projekata za koje se moZe zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni
glasnik RS, br. 84/05), izgradnja planiranog objekata ne predstavlja projekte (Lista Il) za koje se
moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu.

10.3 Zastita od elementarnih nepogoda

Zemljotresi - Objekat mora da bude kategorisan i realizovan u skladu sa Pravilnikom
o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima. Kompleks
se nalazi u VIl zoni MCS skale i u skladu s tim treba vrsiti statiCke proraCune.

Olujni vetrovi - Krovnu konstrukciju objekta, zbog svoje velike povrSine, moze biti
osetljiva na olujne vetrove, projektovati sa uticajem maksimalno zabelezZenih brzina vetrova na
ovom podrugju.
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Udar groma - Gromobranska zastita vrsi se postavljanjem gromobrana na objekat.
Gromobranska instalacija na objektu, mora biti takva da efikasno $titi ceo kompleks. Za
gromobrane se ne smeju koristiti materijali sa Stetnim jonizuju¢im zracenjem.

Intezivne snezne i kiSne padavine - Krovnu konstrukciju dimenzionisati na
opterecenje od maksimalno zabelezenih sneznih padavina. Elemente za prihvat i odvodenje
atmosferskih voda (oluci, rigole, kiSne kanalizacije, upijaju¢i bunari) dimenzionisati prema
maksimalnim prosecnim godi$njim jednosatnim padavinama.

Poplave i podzemne vode - Poplave u poslednjem veku na ovom podrucju nisu
zabeleZene pa se ne predvidaju posebne mere zatite. Pojava buji¢nih voda u Ulici Desimira
Nikolica na povrsini je moguca. Mera zastite je usmeravanje atmosferskih voda ka zelenim
povrSinama na parceli i putnom jarku.

10.4 Zastita od pozara

Lokacija kompeleksa je povoljna sa aspekta protivpoZarne zastite, jer se nalazi u
samom naselju Velika Plana, $to znaCi da je najbliza vatrogasna stanica udaljena oko 600 m
(Velika Plana). Unutar kompleksa objekat je postavljen povoljno za intervenciju vatrogasnih vozila,
jer se objektu moze pri¢i neposredno sa ulice i parkinga koji se nalaze ispred objekta. Platoi i
trotoari oko objekata ujedno predstavljaju i protivozarni put za evakuaciju.

U objektu je neophodno rasporediti dovoljan broj aparata za gaSenje poZara i
unutrasdnje i spoljadnje hidrante. Raspored i tip aparata za suvo gaSenje pocetnih poZara bice
definisani u protivpoZarnom elaboratu pri izradi tehnicke dokumentacije.

Objekat mora biti realizovani u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,SL. Glasnik
RS, br. 111/09 i 20/15).

10.5 Mere energetske efikasnosti

Prilikom projektovanja i izvodenja objekta pridrzavati se propisanih standarda u
oblasti toplotne i zvucne zastite, kao i Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada. U tom smislu, u
postupku izrade tehniCke dokumentacije, neophodna je izrada Elaborata energetske efikasnosti.

Za zagrevanje radnog prostora i kao energent u tehnoloSkom procesu treba koristiti
najekonomicnije i ekolo$ki i energetski najracionalnije izvore (prirodni gas), a kod rasvete svetilike
sa racionalnim utroSkom energije u odnosu na stepen osvetljenja.

11. Uslovi izgradnje

11.1. Opéti uslovi izgradnje

Pre poCetka radova na planiranom objektu, potrebno je pribaviti Lokacijske uslove,
zatim uraditi Projekat za gradevinsku dozvolu prema Lokacijskim uslovima i pribaviti Gradevinsku
dozvolu. Nakon odabira izvodaca treba prijaviti poCetak radova. Za izvodenje radova obezbediti
struCni nadzor, a nakon zavrSetka radova pribaviti upotrebnu dozvolu.

Lokacijske uslove i gradevinsku dozvolu izdaje OpsStinska uprava opétine Velika
Plana,. PoCetak izvodenja radova se prijavljuje, a geodetski snimak temelja dostavlja, takode,
ovom organu. lzradu projektne dokumentacije, izvodenje gradevinskih radova, kao i nadzor pri
izgradnji objekata poveriti struénom i ovlaS¢enom licu (odgovornom projektantu, odnosno izvodacu
radova), u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/09, , 81/09-ispr.
64/10-Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-Odluka US, 50/13-Odluka US, 98/13-Odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19i 9/20).
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11.2. Posebni uslovi izgradnje
U postupku izrade ovog urbanistiCkog projekta pribavljeni su i kori§éeni sledeéi
elaborati, uslovi (misljenja) nadleznih organizacija:
- Uslovi za projektovanje i prikljucenje na vodovod i kanalizaciju, JKP ,Milos Mitrovic¢* iz
Velike Plane br. 2/227 od 14.08.2020. godine;
- Uslovi za priklju¢ak na javni put - ulicu, JKP ,Milo§ Mitrovi¢* iz Velike Plane, broj
2/212/20 od 05.08.2020. godine;
- Uslovi za projektovanie i priklju¢enje na elktromrezu, ODS ,EPS Distribucija“ doo iz
Beograda, 11.04-229709/2-2020 od 19.08.2020. godine;
- Uslovi JP ,Srbijagas* iz Novog Sada, broj 06-07/16954 od 02.09.2020. godine.

12. Uslovi za sprovodenje urbanisti¢kog projekta

Realizacija planiranih sadrzaja (izgradnja objekta) odvijace se u jednoj fazi. Izgradnja
prate¢ih saobracajnica i unutaSnje mreze komunalnih instalacija se izvodi prilikom gradnje objekta.

Prilikom izrade Projekata za izvodenje pojedinih sadrzaja i samog objekta, moguca su
manja odstupanja u gabaritu i niveletama, kao i u arhitektonskom reSenju koja bitno ne utiu na
koncepciju utvrdenu urbanistiCkim projektom.

Ukoliko se prilikom izrade projekata parkinga, trotoara i platoa (odredivanje uzduznih i
popreénih nagiba) i infrastrukture dodje do racionalnijih i kvalitetnijih reSenja, moZe se odstupiti od
reSenja definisanih urbanistiCkim projektom, uz obavezu da se zadovolje funkcionalne potrebe
objekta za opremanije infrastrukturom kako je predvideno urbanistickim projektom.

13. ZavrSne odredbe

Re$enja definisana ovim Urbanistickim projektom u skladu su sa Pravilima regulacije
za objekte socijalne zaStite koji su utvrdeni vaze¢im Planom generalne regulacije naselja Velika
Plana (,Meduopstinski sluzbeni list*, br. 1/14 i 30/16).

Urbanisticki projekat izgradnje poslovnog objekta u Velikoj Plani uraden je u 3
istovetna primerka u analognom obliku, od kojih su 1 (jedan) primerak kod investitora Boji¢
Danijele, 1 (jedan) primerak u arhivi Opstinske uprave opstine Velika Plana i 1 (jedan) primerak u
Odeljenju za urbanizam i gradevinu, imovinsko-pravne i komunalno stambene poslove.

Odgovorni urbanista:

Mirjana Dordevi¢, dipl.ing.arh.
Licenca 200 0861 05
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